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 مقدمة
ع دددظهه5881لقددظهر دددشهيل اددشلقهيبا قاددد ههعلقدد لأولهيلققددد تشهيع هلددشسه هيل ادددشلقهيل ولأ دد ه ددد  ه

يبا قادد هعلقدد لأولهيلققدد تشهيلددلأشهرمددظمحهيع هلددشسهنظردد ه   دد هعل  ددشهه5881صددظعتهرلددشهجددشسه ولا دد ه

.هعقددظهTribunal Mixteيلققدد تشهيبالدد ا ههسقضدد اهيل  ددا عهيلققدد تشهريادد هعا  دد ه  ددر  هي ادده 

قضدد سهنشلأ دد نهعقضدد سه ولأ دد ن.هعل ددلأهر ددوتهي اددسههسم ددكهلددلألتهعع أدد تهرله شل أ  دد هل لأددكهل  دد  ه ددن

عيته دددظرهنقددداهيلقضددد عهيل ددد رتهع ددداهل أادددوتهعددد س  هناددد س  ه دددويعهعاددد هل ددد و ه  دددشيه5881يبالددد ا ه ددد  ه

هيل  ا عهرعهيلقويعظهيلتيه  قا هبأصعهيلحقوقهيباطاوبه  ا ا  .

 قدددددظه للددددد عهيل  دددددر  هيلقظسددددد هلارلمظرددددد ه ي ادددددسهيلققددددد تشهيبالددددد ا  هعقدددددظه دددددظعاهنقددددداهيلقضددددد عه

يبا قاد هه51/20/5111ع قولض  ه   ر  ه ظلظسهعه هيلمحظرد هيلقق تلد هجو دلأهييلدشهيلقاد هيباد ت ه ه

ه5191 تشهيبالدد ا كهلردد ه ددظعاه قددظهصددظعتهاادد هيلحقددوقهيلق   دد ه دد  ه دد  هبإعدد رسه   دد اهي اددسهيلققدد

عيلدددتيهرعلمهيباادددشلاهلددديه  كددد هرء ددد هرلددداهت دددشيعيتهيل  دددا عهيبا أقددد هرلددد  هيلمحظرددد هيلقق تلددد هعت دددشيعيته

هيلتر  اهرل  ه ريتسهيبااظ  هيلقق تل هعيمظ  هيلق لأولهيلقق تشه  ف هع ل .

لقدد لأولهيهلظدديهنقدداهقضدد عهيلمحظردد هيلقق تلدد هلقشعندد  هلددظ هيبال  ددنهعلردد ههددوهلقاددو هلددظ هت دد  هي

لقظ ه رتيجهل رسهيلقد لأولهيلققد تشهندريهلدويرهيل دظتلسه هلا د تهيلحقدوقكهعلقدظ هلأادشهييمظد  هيل د رتسه

عيهيلمحظرد هلأادشاته   د كه اهل لأدكه ظ فد هعايتسهيلقدظ ه  ادشهيلقدشيتيتهيل د رتسهعديهيلمحد لاهي   ظي  د ه

ي  د س   هرعلهييمظد  هيل د رتسهعديهيلمحظرد هيلقق تلد كهعهدلأيهلد ه اد هتجد هنشيجد  هعاد هل د و ههرعهند لا

هلقشن هنقاهيلقض عهيلقق تش.

ه5111ل دد  هه52تاتلددصهصددظعتهيلقدد لأولهعددظرهه5111علشجدد هلدد له ددلأهرلهلأ   ددشهماددو ه دد  ه

هجو أدداه  قدد لهعددظسهعيلددلأشهم–يبادد قلهلددأقكهرمظدد  هاادد هيلحقددوقهيلق   دد هه5111 دد لأف هه02يبادد ت ه ه
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رمظ  هع رتيجهعظسهرمظ  ه ظلظسهليه     هيلحظهليهلأظرهيل دأل هيلأ  د هيمظد  هيل  دا عهعييقدشيتهيع ه

لشسه هيل اشلقهيل ولأ  هباأظرهيلطقيه همظاهيل  ا عه و د ا هيقديهي د ئ     هرياد هعا  د هيباادشلاه  در  ه

لأههيلو د ا هر دشتهلق د هل   د تهق لأولأ د هر دش هل ا ظهل  رهندترسه ظلدظسكه اهعل دلأهر دوتههد–يباشي ق ه

لئدددعهل   ددد هت ددد سهيلمحظرددد هيلقق تلددد هلق نددد هندددشرشهعل   ددد هيلدددظعي شهي  رقددد هعلمحظرددد هيلقق تلددد هل  سددد ه

اا ددد  هع دددشاتهلق رددد ه دددويرتهنقددداهقضددد عه ظلدددظهعل طدددوته ددد هاه ه ونددد لهيبادددويييهيلل لضددد ه هيلقددد لأوله

عهرعهصد م  تهيلق ند هيباقدشتهرعهي    صد تهيلمحظرد هرعهيلقق تشه ويعهعا هل  و ه  دشيعيتهيل  دا 

هعشعطهيلطقيهعباشي ق .

يلقضدددد عهي ظلددددظهرصددددألمكهيلح  دددد هل  لددددظسهل اددددشهه هادددد تهق لأولأ دددد ه   دددد هرعه هاهنقدددداهعهع دددداه

لأادددشاته  صددد .هعنقددد  هنقدددظهرصدددألمكهعايتسهيلقدددظ هعمقدددوقهيتلأ ددد له دددو هرء ددد هلدددا هل ادددشهييمظددد  ه

يلقق تلدددد ه ددددويعه هاادددد هيلقضدددد عهعيل اددددشلقهرعه هلأاددددشاته  صدددد ه  اددددتهييمظدددد  هيل دددد رتسهعدددديهيلمحظردددد ه

عر   د  هيلقددشيتيتهيل دد رتسهعدديهت دد سهيلمحظردد هيلقق تلدد هرعهييمظد  هيل دد رتسهعدديهيلددظعي شهي  رقدد هل ددلأه دد  ه

ه.5111

عيهه0222عقدددظهلددد له هيلح دددأ لهرلهل ويصدددعهلأادددشه ه  هرلهيلقرا ددد ه وقفدددكهع دددظهمدددظعره ددد  ه

قددظه هلأاددشاته  صدد .هعقددظهلدد لهي ر ددقهس ددولهيلدد فسه قددورسه اددتهيل اددشاته قددظهصددظعتهيلقدد لأوله  ددظته 

يبا قاددد ه  لم دددنهيلش دددو هيلققددد تليكهعلددد هتينقددداهلددديهه0225رنشلدددعهه52يباددد ت ه هه0225ل ددد  هه23عدددظره

ر دددوتهنقددداهقضددد عه ظلدددظهلدددشله وندددودهلق صدددظهيل ادددشلقهي ظلدددظهر هعهددد هيلقضددد عهعاددد هرددد هشسهيلش دددو ه

لظتلدداه اهيه  اددشهييمظدد  هيل دد رتسهعدديهق ندد هيل دداعهيلققدد تشهرعههلظدديهلدد هلددعهلدد هل ردد هيباددش ه.ي رددظس

ل طأ ددد هقددد لأولهه0225ري دددشسهيلش دددو هي ردددظسهعع أ تءددد هيبا   ددد نهيلا دددنهرمدددظ  ر هيباادددشلاه ددد  ه ددد  ه

هيل لم نكه  هعل  أ هلاأقكهل   هنق ه هاا هيلقض عهعيل اشلق.

ق صددظههددلأههيلظتي دد ه  دد له طددوتهنقدداهيلقضدد عه هيبادد رسهيلقق تلدد هعادد هيل ددظيرهلعلشجدد هلدد لهلدديه ددنه

هتاتلصهر وتهي اسهيبال ا ه لمهلول  ههلأي.ه5881  ويتهيولا هتم ظهل لأه   ه
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ع ق ض هرتي  ه طوتهنقداهيلقضد عه هيباد رسهيلقق تلد ه  د لهل ف د ه طدوته هلد رسهيل  دا عهيلققد تشه

هلم نهيلقق تشه يباألمثهيلئ ني . يباألمثهييع  هثمه هل رسهيل 

 المبحث الأول:
 تطور فقه قضاء المحكمة العقارية في مادة التسجيل العقاري

 لهيلققدددد ته هلأ دددد  هيل  ددددا عهيلققدددد تشهيل ولأ دددد هلظ  ددددلأهعل دددد  هق لأولأ دددد هع ضددددقه  ددددشيعيته

 تقدد هل   ددداه  ددا ااه لمه  دددشيعيتهن  دد هعق لأولأ ددد ه شلدد ه لمهيل قدددش هعا دداهع ال  ددداهثمهتم  دد هه ق لددد تهن

يلخ صدددد هه ل دددداهيباظلأ دددد .هعلددددظ هعرا دددد تهيل اددددل  ه لمه نددددشيرهههيلأ دددد  تهعيلقددددظرهعيلددددتيهتمئددددعه هيي ددددر

  لم ف ه  ص هه هيلش اهيلقق تشه ظولهل دظتي هلارقاولد تهيبا قاقد ه وندق  هيلققد تهعر   د  هلاتر د ر ته

و  هي داهايل داعهيلققد تشاكهعلديهيلويندلهرلهيبا ويل  هعا ا.هعسئعهارولاهيلش و هيلقق تل هل هلطا هعا داهقد لأ

 لأا عهيل اعهيلقق تشهل د ظع هندأط  هل دأق  هبا ه د هيلققد تهعيلحقدوقهيبا قاقد ه داكهعهدوهلد ه دونشهه  دشيعيته

هيل  ا عهيلقق تش.

علقعهليهرهاهيلخ    هيلتيهتم  هلأ   هيل  ا عهيلقق تشهيل ولأ  هرلأاهلأ   هقض   كهععا هالدته

لمظردددد هيلقق تلدددد هرعتهعتاه هيلظاددددلهعدددديهيلحقددددوقهيلق   دددد هيباش أدددد هعادددد هيلققدددد تهيي دددد لهناقددددظهلدددد لهلار

يباطاددوبه  ددا ااهعنددر له اددتهيلحقددوقهيلددتيهلئأددكهع ورهدد ه نقددشسهرعلم ههددلأيهنضدد  هعدديه طددولشهي  لأددلأه

هيت شي  هيبا قا ههعلطقيه هييمظ  هيل  رتسهع   ه نقشسهثالأ   .

 الكف  ن  احققو  العييية المرتبة نى  العقار الفقرة الأولى: دور المحكمة العقارية في
 المطىوب تسجيىه

 ه ظي هرلهيل  ا عهلظ  لأهرء  اهليهلولأداهسئدعهيلتر د اهييع هعلأقطد هي لأطد قهعل  دأ ه لمه

 لأادد عهرعهلأقددعهيلحقددوقهيلق   دد هيل مقدد .هعهددوهلدد هلق ضدد هلدديهيلمحظردد هيلقق تلدد هيلحددش هعادد هنددأ هيلحقددوقه

عيل ق دد ه ق  لدد هت أدد تهع ورهدد .ههددلأيهعقددظهلدد لهلارلمظردد هيلقق تلدد هل ددلأهلأادد ل هرعتهيباش أدد هعادد هيلققدد ته

ر   دد هيصددلم بهيلحقددوقهلدديهالددته تشه قددظسهرمظدد  هتم دد ته  ددأل   هيلحن عددعه ه  ددشيعهنقدداهيلقضدد عهيلققدد

هلئ  :
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رع  :هرله قددظمهلطاددلأهيل  ددا عهي    دد تشهلدديهرمددظهيلاددشل عهرعهرمددظهرصددلم بهيلحقددوقهيلق   دد ه

عاد هل   قد ه  دشيعيتهيل  دا عكهرعلهرلههم ر  ه لمه  أ ته ق  هيلاشل عهرعهرصدلم بهيلحقدوقهيلق   د ل رشه

لظددولهلدديهيلدد ا هيل لم دد عهعادد هلددوينق  اهل قددظمهيباطاددلأكهرعهرلهلظددولهكدداهمدد هي عددتري هعادد هلويصددا ه

ه.(1)  شيعي ا.هعهوهيتج ههقض   هلشل ه لمهحم ل هيلاشل ع

 لمهندر لهيمدتري هعدشعطهيادلأهيل  دا عهادظ هحم لد همقدوقهيللدرهثالأ   :هرلهيلمحظر هقظه قكه

هعرء  :

لدددديهه258رلهلظددددولهي لددددلأهيل  ددددا عهصدددد ملأهمدددد هع ددددلىهعقدددد تشهي دددد   ري ه هالددددته لمهيلف ددددعهه-5

 .د.لا.هعهددوهلدد هلق ضدد هل دداهيل ر ددتهبأمددظهيلحقددوقهيلق   دد هيلددويترسهعادد ه ددأ عهيلح ددشهصددالأه

ل  دا عهعاد همد هيبااظ د ه ند ن ه لمهيادلأه .د.لا.هلدقهندشعتسهرلهل  دا هيادلأهيه50يلف دعه

ه ش  اهرعه ور لهيلحقوقهيلق    هيي ش .

ه223رلهلظدددولهيلطادددلأهل قاقددد  ه ققددد تهق  دددعهلا  دددا عهرشهلددديهصددد لهييتينددد ههعيباأددد نيه يلف دددعهه-0

 .د.لا. هعلدد ر ه ادددتهرلأددداه هسظددديهقأددو هلطادددلأهيل  دددا عه ايهلددد لهلاددرو  ه ققددد تهقدددظه دددأ ه

ه .د.لا. .ه219لا. هرعهل قاق  هبج عهليهيبااتهيلق  ه يلف عه .د.ه220  ا ااه يلف عه

رلهلط لأدد هيلط لددلأهبإ أدد تهمقوقدداهعادد هيلققدد تهيباطاددوبه  ددا ااهرع أ  دد هي ل  يلدد تهيلمحرولدد هعا دداهه-2

لددددديهلش دددددو هه3 .د.لا.هعيلف دددددعهه251قددددد لأو  ه ضدددددشعتسه  ددددد لهم ل ددددداهيباظلأ ددددد هل لاددددد ه يلف دددددعه

 تش هع  دد لهرصددعهيلحقددوقه ندد ن ه لمهع ددوبه قددظمهيبا قادد هعل  ددا عهيت أدده02/20/5193

 .د.لا. كههه202جم ددقهت ددو هيبااظ دد هعيلوثا دد هيلددتيهلدديهعدد ك هرله قددش ه  اددتهيلحقددوقه يلف ددعه

هلأ  لهيلحقوقهيلق    هيباورف هعا هيلقق تهلقه ق نهيبا  لمقن.

رعهيرعدد عيلاهجدد هلدداتهيمددتري هلو أدد تهيتعدد  تهع اددتهاددظ هرعددوسهيباق  ددنه لمهيتر عهجالموردد لاهه-3

ه .د.لا. .ه201 قوطهمقوق اه هصوتسهعظ هق  ل اهع عتري ه هآ   هلق   ه يلف عه

                                                 

ه1  ه  هعظر هيل  ا ع هلطالأ ه  هيلقق تش هيبال ا  هي اس هعي هص رت هه52181قشيت هيلشحمونيكه58/23/5101   تلص هرحمظ هالشه ك
هعل ه قظه .ه32 ه0220ع شه ويلهه9 هيلقض عهيل اشلقهيلقظره     هيل  ا عهيلقق تشكهاا
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ثالئ  :هيلظالهعيهيلح ل هيبا رل هلاقق ته وي ط هعرا  تهيو وجشين  ه    ظ ه ق نهلوققاهععصدفاه ظقد كه

ل قدش هعاد هي  ه ق دظهل لظالهعيهيلح ل هيلق لأولأ  هلاقق تهعالتهعلألمثه هم ل اهي  د لمق ق

يلحقوقهيلتيه و ظهعا هيلقق تكهعالتهجر ت  هيلمحظر هيلقق تل هل اط تهي د ئ     ه ق دظهيل د قيه

ليهي رع عيتهيل  رتسهعيهي لبيهيل  دا عهعحم لد هيلحقدوقهيلمح راد هيلشي قد هلالدر.هعكدلأيهيللدش ه

هلقدقهيل  دعهلديهرشهمد هنقظهرقشهيبااشلاهلارلمظرد هل رد هع لد هلا د شهر  د عهيل  دا عهعاد هرله 

عهدوهلد ه دق هنقداهقضد عهيلمحظرد هيلقق تلد ه لمه طأ قداه هه(2)ع دلىهعقد تشهتي دقهلق صدشهرعهج  دلأ

هجم قهلط للأهيل  ا ع.

تي قد  :ه دق هنقداهيلقضد عه لمهندر لهنق ل د هيتعدد  تكه اه ق داهيلمحظرد هرلهيتعد  تهعع أد تهه  دشيعه ددوهشا ه

لشق     كهللأيهن  ه   شهري ر  هعاد هقق د هيلضدر  تهيبا  دا ههلو    هلف  ظسهيللركهلأق ه  نق  ه

جشيقأ ه  شيعيتهيتع  تهعالتهليه اق عهلأف   كهنشعتسهرلهيل  ا عهلق رظهر     هعاد ه عد  ته

ق لأونيهعرعدوسهلالدرهق دظهيتر عهجد هكداهلديهمقدوقهعاد هيلققد تهيباطادوبه  دا ااكهعلتر دلأهع داه

تيهيهلقدددقهرقشيتهددد هجق ضددد هيلحظددداكهعهدددلأههيباشيقأددد هلدددظ هعي ددد له للددد عهجم دددقهيلحقدددوقهيلق   ددد هيلددد

 ايهيه  ق ظهيلمحظرد هع دظهيل  دا عه ضدشعتسهرلهه(3) ف رشهرلهلظولهيل  ا عهرريسهع  ق هلال لأ

لدد اهيتعدد  تهيأدد هيلقدد لأولهع  ددوتسهل ن دد هجدد هلاددرعهجم ددقهيبا دد لمقنهلاققدد تهعسئددعهمق قدد هرعددوسه

كهع  دد عهعاد هالددتهنرديهيلوي ددلأهعاد هيلمحظردد هرله(4)تهيل  دا علالدرهق ددظهيل دظي عه ه  ددشيعي

 ضريه ظق هلشيع سهجم قهيلاظا  تهيلشيل  ه لمهيتع  تهيلظاد هعيلقردول هباطادلأهيل  دا عهيأد ه

ه.(5)ل هلق ض اهيلق لأول

لأطدد قهيلشق  دد هعادد ه  ددشيعيتهيتعدد  تهلاددرعهلأددظ    هجم ددقهيلأ دد  تهيلوي ددلأه ضددر    هلردد هرله

ممدد هلدد رشه لمهرلهلددعهلأقدد هرعه دد وهرعه طدد ه هيلأ دد  تهيباددلألوتسهلدديهعدد لأاهرله قددعهجطاددلأهيل  ددا عه

                                                 

ه .د.لا.ه201يلف عه ه2 
ه.95رحمظهيلشحمونيكهيباش قهيل    كه  ه3 
ه.95الشههرحمظهيلشحمونيكهيباش قهيل    كه ه51/22/5123قشيتهص رتهعيهي اسهيبال ا هيلقق تشه   تلصه ه4 
ه.95الشههرحمظهيلشحمونيكهيباش قهيل    كه ه52/25/5122لصهقشيتهص رتهعيهي اسهيبال ا هيلقق تشه   تهه 5 
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يتعدد  تهق صددشي هعدديه تعدد رهيللددرهمددو هلونددولاهلطاددلأهيل  ددا عكهعلددوهرلهنقدداهقضدد عهيلمحظردد هيلقق تلدد هقددظه

لأهيتجدداه ه قددكهيلحدد  ته لمهيل لف ددلهلدديهصددشيل ه اددتهيباأدد ر هعيع دداهرلهيلأ دد  تهيباق ددورسهعلشق  دد ه دد

رله  قادددد هعلق  صددددشهيي   دددد  هيلشيل دددد ه لمه اددددل  هيلققدددد تهلونددددولاهلطاددددلأهيل  ددددا عهرعلهجرهدددد هلدددديه

ه.(6)يلأ   تهيك رن ه لمهقق  هل الم ه أ    هل لأ   تهيبا قاق هعلق ر هيل قظل هرعهيلظشي   هلاقق ت

 دد  هبإ ددشيعيتهع ش  أد  هعادد هالدتهنقددظهي د قشهنقدداهقضدد عهيلمحظرد هيلقق تلدد هعاد هرلأدداه هصدوتسهيت

يتع  تكهندنلهلد  هيباطادلأهلظدولهيلدشنكه ايهلد ه أدنهكد هعرلهيلد ق ه هعصدلهيلققد تهعمدظعرههعباطادلأه

يباقددظ كهيهل ددرلهلرعدد  تهلدديه ش  ددلأهجم ددقهلأ   ادداهعرلهعرا دد تهيل لمظلددظهقددظهتمددكه طدد هلدديهيلط لددلأهجدد ه

.هعلدوهرلأداهع هيل طأ د هننلأداه(7)ليهع لأاهرلهلضاعهيي ويتهمدو هلدظ هيت دشيعيتهي  تلد ه  دو هيلققد ت

 هع عهس قهيلمحظر هليه ع رسه  شيعيتهيتع  تهرعهيتالهعلق د  ه قرا د ه عد  ته ظلدظسه  صد ه ايهلد له

لطاددددلأهيل  ددددا عهجددددرهلقأددددو هعل  ددددأ هلظ لددددعهيلققدددد تهرعهيهل ضددددريهلطاددددلأهيل  ددددا عهيلح لدددد هيلق لأولأ دددد ه

باطادددلأهيل  دددا عهلظدددولهلددديهلأ  ا ددداه طددد لههكهندددشعتسهرلهيل ددد وهعددديه  ددد لهمددد هع دددلىه ددد   (8)علضدددأ 

ه.(9)يتع  تيتهيباظت  هبا الم هيللرهمم هلاتهيتاله ههلأههيل وتسهبإع  ته ظلظهتايل هيلق لأهيت شي  

  ل   :هيتج ههنقاهقض عهيلمحظر هيلقق تل ه لمهنر لهلادشعع  هيلحقدوقهيباطادوبه  دا ا  هعالدته

هق رن:جر ت  ه اط تهي    رهعي ق ه  ق اه لمه

ر/هق اهرع هعهوهسئعه اط تهيلألمثهيبا  رظسهليه لظ لأ  ه الهيلمحظرد هعلو د  عهيل لمضدرل هل    أد ته

يهلديهيبا لدتهيلحق قد هصد لح  هلديهييهد محهلا د قرعه  شيعهل ه شيههه(10)عيلألمثهعيل و اهعا هيلقن

ه.(11)لاقق ت

                                                 

ه.95الشههرحمظهيلشحمونيكهيباش قهيل    كه ه52/51/5121قشيتهص رتهعيهي اسهيبال ا هيلقق تشه   تلصهه 6 
ه.90رحمظهيلشحمونيكهيباش قهيل    كه  ه7 
ه .د.لا.ه231يلف عه ه8 
ه.90رحمظهيلشحمونيكهيباش قهيل    كه  ه9 
ه .د.لا.ه233لف عهي ه10 
ه.02/20/5193ليهلش و هه1يلف عه ه11 
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 يلاهلدددديهرلهيلط لددددلأهرعهيلقدددد  اهب/ه دددداط تهيلقددددشيتهيبا دددد رظسهلدددديهنددددشعتسهيل دددد قيهمدددد ه هج دددد بهرشهلأدددد

عل  ددشللههددوهنقدد  هيبا لددتهيلحق قدد هلاققدد ت.هع ددااه ههددلأيهيلادد له قددكهيباأدد ر هيبا دد قشسه هنقدداه

هقض عهيل  ا عهيلقق تشهليهالتهر     :

نشعتسه  أ تهيلط للأهلالمقوقهيباطاوبه  دا ا  ه  دف هق لأولأ د .هعلد سهلداهرلهل ر دتهبألهيتعد  تهه-5

هرعله ثاتسهرشهيعتري ه ق ظهيل ف  هليه  أ تهمقوقا.هقظهمهيأ هيلق لأول

ه203رله دددددددقوطهمددددددد هيباقدددددددتر هل قظسددددددداهباق تنددددددد اه ددددددد تجهي  ددددددد  هيبا  دددددددو هعا  ددددددد هعلف دددددددعهه-0

 .د.لاكه هس دقهيلمحظردد هه201ممد هلداتهتندكهلق تندد اهع دوع هعاد هلقدد هيلف دعهه(12) .د.لا.

بأرلد هيلط لدلأهي د   ري ه لمه لظ لأ د ه و  د ههليهيع أ تهيبا لظيتهيباقظل هليهقأعهيباقتر هعلق تلأ  د 

.ه(13) اق     ه لمهجم قهع   عهيل ق  هيلتيهليهع ك ه  تسهيلمحظر همو هع  هد هلطادلأهيل  دا ع

ععا اهننلهنقاهقض عهيلمحظر هيلقق تل هرصألهلقرظه لمهتنكهيباق تن هع دوع هل قدظس  ه قدظهيي دعه

جرددو هيلح لدد هي  دد لمق ق  هعادد هنددوعهيبا لددظيتهيلقدد لأونيهلددشنكهلطاددلأهيل  ددا عه ايهلدد ه أددنه

هيباظلمها هليهقأعهيباق ت كهعهوهيتج ههل  اه   ع اهيلحر    ه ر قهيييشي .

يل لمق ه هعظعهيلحاجهيباقظل هليهيييدشي هلد ل لمق هلديهلضدروك هلا  لدظهلديهلدظ ه دونشهرتل كد هه-2

عتأعلدعهلد هجردكهل  د هق دظهيلق لأولأ  هليهتن هعرها  هعلونولاهع ألأكهل ظ  له اتهيلحادجه

  شياهيلونقهي   لم ق هيل لم لهعقظلدظهرصدلم بهيلحقدوقهيباورفد هعاد هيلققد تهلوندولاهلطادلأه

يل  ا ع.هع ههدلأيهيتيد تهل لمد اهعاد هيلمحظرد هيل ئأدكهلديهصدلم هيلقر د تهلديه  د هيلتري د  ه

أ د هرمظد  هيتريتل هعليه   هيلتري   هيلقض    هبايهل لأكهرها  هل قظل هرعهلق ظسكهللم ديه ط

لددديه .د.لا.هيبا قاقدد هعل  ددد بهيبااظ ددد هعر   دد  هم ددديه طأ ددد هق عددظسهيل  ددد الاه دددنهه00يلف ددعه

يلققدددظهعيل قددد ر هيلدددتيه ق ضددد ه ه قدددكهييم ددد له قدددظمهيلحدددواهعاددد هت دددو هيبااظ ددد هعرددد  هبأمظددد  ه

                                                 

قظتههع شيلهي  ظيعهليهعه هآ   ه أظرهليهلو ه رتيجهلضرولهلطالأهيل  ا عهعلشي ظهيلشسم هلاار وتل هيل ولأ   هع لمهيلأ   عهر عه ه12 
هيتع  هيبا قا ه ف لهعرا  تهيل لمظلظهعلشي ظهيلشسم .هتاتلصه رتيج

هللألتهيلط لأهيلاول كهيلمحظر هيلقق تل هليه   هيلق لأولهعظره93ش قهيل    كه رحمظهيلشحمونيكهيبا ه13  يبا قلهه5111ل   هه52.
ه.1كه 5111 ا هيلحقوقهيلق    كهاا هيلقض عهعيل اشلقهرنشلعه
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 .د.لا.هعهددوهلد هرت ددكهعا دداهيلمحظرد هيلقق تلدد ه هرمظ ل دد هعل  دا عهعلدد هرلظ دداهه12يلف دعه

ه.(14)ر هيل قق لأه هيلقظلظهليهقشيتيل نظ

عددظ ه ش  ددلأهي ثاتهيلق لأولأ دد هيلضددشعتل هع ددظه  لفدد هيلاددظا  تهعيت ددشيعيته اهرلأدداه هع ددوره هيلقدد لأولهه-3

يلققددد تشهيل ولأ ددد هبادددأط تهرعهل دددقط تهع هع دددورهلحظددداهلقضددد ه دددشنكهيباطادددلأهعدددظ  هلقدددظ ه

ل  ددا عهيلققدد تشه قرددعهلدديه دد  هلأ دد  هيمددتري هيت ددشيعيتهعيلاددظا  تكهتجدداهرلهجم ددقهلأدد ر هي

ه.(15)  شي  هععظا همم  هلقظهعظلظهيلخ وص  

 الفقرة الثانية: تطور فقه القضاء المحكمة العقارية في مجال الطع  في حكم التسجيل
يلددددتيهراددددكهثا  دددد ه هيلقدددد لأولهيلققدددد تشهيل ولأ دددد هيباأددددظرهيلق  ددددعهبألهرمظدددد  هيلمحظردددد ههلدددديهيباأدددد ر 

 .د.لا.هل   اد هباأدظرهه220قيهبأل هيشلقد هل لأدك.هعهدوهيباأدظرهيلدلأشهيع ردظههيلف دعهيلقق تل ه ه قأعهيلط

كهعيه ظددديهيلمحظرددد هيلقق تلددد ه قدددش هلقددد ه(16)يل ط دددرهيلققددد تشهيبا  دددعهر   ددد  ه   ددد  هيل دددا تهيلق   ددد 

ي  دددد س   هرعهيل قق ددددلأهرعهي عددددتري كهلظدددديهعل ددددلأه ظيلدددد هيل  ددددق   ته ق لددددكهعددددظسهرصددددويتهكددددظ هيباأددددظره

هكهبإ ض لاهيلحظاهيلقق تشهلاطقي.عي لأ

ل دددد قلهيلف ددددعهه5111 دددد لأف هه02يبادددد ت ه هه5111ل دددد  هه52صددددظتهيلقدددد لأولهعددددظرههعنقدددد  ه

 .د.لا.ه هيتجدددد هه قددددشيتهلأددددظرهلشي قدددد هييمظدددد  هيل دددد رتسهعل  ددددا عه هر ددددعهعدددد شليهلدددديهتاتلددددصهه220

هصظعته ه هيل وتهيل  ل  :

هق لماهمم هل رههجرهل طأ .يع ر رهيلحظاهلأ   هق لأولأ   ه أ هلأ لاهرعه  /ه5

هع ورهمظاهلظنيهي  عه اهيلقض عهل   قكهلقهيلحظاهيلقق تشه أ ه ن ن اه لمهلالهيل  ا ع./ه0

 ايهيهلق رددظهيلحظدداهعثا دد هل لأددكهل شعندد هعبااددلهعكدد هتأ ددرهلأ عددشهلدديهعدد لأاهرلهللددرهع دداهيلف ددعه ه/ه2

هيلقض  .

                                                 

 لأولهيلقق تشكهي روع هيلحأ لأهيلاط كه ق لعهيلح لاهيباقشتهرعهيباظالهلقهيلش و هيبائأ  هلالمقوقهيلق    هيلقق تل كهرتي  ته هيلق ه14 
هعل ه قظه .ه582يلئ لأ  كه 

ه.525 ه0221عا هللماولكهلأ   هيل اعهيلقق تشكه ا ا هري تللكهارقهيييششهلاظ  بهيبال  كهيلطأق هييعلمهل   ه ه15 
ه.520كه 0222يلهعا هللماولكهرمظ  هيلق لأولهيلقق تشهيل ولأ  ه نهيل  ا عهعيتع  تكهريتهيبا  يلهلا اشكهيلطأق هييعلمه وه ه16 
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ولاهلطادلأهيباشي قد كهعسظديهلارلمظرد هيلقق تلد هع ورهمظاه    هعل  ا عهل   قكهلقهيلحظداهلوند/ه3

ه ههلأههيل وتسهرله  ولمهيباشي ق هليه اق عهلأف   هرعلهر ع.

لظعهليهلاهل الم هيالأهلشي ق هييمظ  هيبا   د هعاد هررلد ه أدكه  ي  د  هاعتهد هرعههلر هسظي

يل  د   هرعه ايه ظل    ههظاهك   .هع هلقأعهلطالأهيباشي ق ه قظهلض هع شليهلديهتاتلدصهصدظعتهيلحظداه

ه أكهيل   بهلاظ  هيلقق تهليهيللرهم يهيل   .

 هلطاددلأهيباشي قدد هيلددظعي شهي  رقدد هلارلمظردد هيلقق تلدد هيلددتيه ش ظددلأهلدديهت دد سهيلمحظردد هرعههع   دش

هيلول عهييع هعليهرت ق هعل عهمميهيهل أ هكاهيباا تل ه هيلحظا.

 طاددلأهلقظلدداهندد  هلددظ هيل قق ددلأهرعهيباظاددلهلطاددلأهيباشي قدد ه لمهت دد سهيلمحظردد هيلقق تلدد ههعلشنددق

يلق  ه   يع تهيلظعل ه هيلقض اهيلتيه ظولهيلظعل هيشن  هن   هعل ضريه  د   هي دأ بهيادلأهيباشي قد هلشنوقد  ه

هج هل لظهالت.

ت  سهيلمحظر ه ظل ه هيباطالأهيأاله  ق  دظه...هع أدكهيلدظعي شهي  رقد ه هيباطادلأهع لههع لهترش

كه   ددشه هييصددعكهع هصددوتسهيلددشنكه قددشتهمادد هيلخط دد هعتأالهعل اددط لأهعادد هيلق ددظهترتهع  دد  هلادد ق

ه.(17)ي م   ي هرعهعا هيل     هيلويتره ظن  شه هع ظولهقشيتيل هع  

رعتههددد  ه هه5111 ددد لأف هه02لفقددداهقضددد عهيلمحظرددد هيلقق تلددد هيل ددد رتهقأدددعه  قددد لههعلقدددظهلددد ل

ط  هلددديه ددد  هيلحددد  تهيلدددتيهعشندددكهعاددد هرلأ ددد تهيلمحظرددد هقظلدددظهمددد  تهيباشي قددد كه اهرلهيباادددشلاهي ددد  أ

ه.5111يلقق تل هقأعه   ه

عقددظهل لأددكهلاقددشيتيتهعييمظدد  هيل دد رتسهعدديهيلمحظردد هيلقق تلدد ه هلدد رسهيباشي قدد هرعتههدد  ه هههددلأي

 اددوتسهنقدداهقضدد عهيلمحظردد ه هالددتهي دد  .هعلقددعهرهدداهي تج هدد تهيلددتيهرت دد ه هنقدداهقضدد عهيلمحظردد هيلقق تلدد ه

هل ه هيبا   عهيل  ل  :  ا

 .د.لا.هيه قعهليهيلظعي شهي  رقد هرت د هثالأ د هلا ق ند هيلققد تشكهعرلهه220رلهيلف عهرع  :ه

ه.(18)ر أ بهيباشي ق هللألوتسهعا ه أ عهيلح شهع ها  هلا و قهن   
                                                 

هلا  هيلحقوقه  ف قسكهيلقظره ه17  ه51نرظهيبا  لهيل ليكهلشي ق هييمظ  هيل  رتسهعل  ا عكهاا هرتي  تهق لأولأ  كهاا ه  ظته 
ه.025 ه0228ل   ه
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لدتيه دواهرلهلظولهي للأهيباشي ق هيشن  ه هيلحظداهيباطادوبهلشي ق داه  ه هيلح لد هيلخ ل د هيثالأ   :ه

كهععا دددداهنددددنلهلدددديهتنضددددكهلق تندددد اهعددددظ  ه هيلحظدددداه(19)للددددرهريددددشي هيلحظدددداهيلققدددد تشهياددددلأهلشي ق ددددا

كهلرددد هرلهت دددولاهيباقددد ت ه هيباق تنددد هلتر دددلأهع ددداهنقظيلأددداهباشلددد ه(20)يباطادددوبهلشي ق ددداه هلق ددداهيشنددد  هن دددا

يباقد ت ه  قدظمهلق تند ههكهلرد هرلهيل فد ع(21)يلطش ه هيلحظاهععل   هيلأقظي هل الم اه هيالأهيباشي ق 

قف  د هرلد  هيلمحظرد هيباطقددوله همظر د كه قدعهيادلأهلشي قدد هالدتهيلحظداهجدرهلدداتهعجدرهل  دسهعادد ه

ه.(22)رشه ألأهليهر أ بهيباشي ق هعل   ظن  هلاشنك

 ظلدددظهلددديهه220 دددألأهلددديهر دددأ بهيباشي قددد هيلدددويترسهعلف دددعههرشه لهعدددظ هيل قدددش ه لمثالئددد  :ه

ه.(23)شي ق  .د.لا.هلو لأهتنكهيالأهيبا

 قظ هي  ا   هيلمحظرد هيباطقدوله همظر د هلطادلأه  دشيعهي  أد ته ظر اد ههععا اهن ر تهيباشي ق

كهلرد هرلهلطادلأهيباشي قد هيبا  دسهعاد هعدظ هيلأدكه هقطقد هلديه(24)ل سهليهيي أ بهيبالول هلارشي قد 

شنكهيلأدداه هل د و لأهيلدده(26)رعهياددلأهندأ هل دد م هيلطشلدد هيبا رلد هلاأسددشه(25)يلقطدقهيباطاددوبه  دا ا  

ل ددظتجهنددريهصددوتهيباشي قدد ههددلأيهنضدد  هعدديهرلهيلطقدديهيبا  ددسهعادد هل لددظيته قددظ هيع هلددشسهع ددظهياددلأه

ه.(27)ليه .د.لا.هعل  و لأهيلشنكه220يباشي ق هيخشجهعيهصوتهيباشي ق هيباقشتسهعلف عه

هيلق  ادددد هلارشي قدددد ههدددد هييمظدددد  هيت    دددد هيل دددد رتسهعل  ددددا عهع ه اددددرعهتي قدددد  :هرلهييمظدددد  

ييمظ  هيل  رتسه دشنكهيباطادلأهعع أ تهد هلديهييمظد  هيلوق  د هيلدتيه ه  دطأته قدوسهي  د  هيلقضد عهيأد ه
                                                                                                                                            

هكهلأاشل هقشيتيتهعرمظ  هيلمحظر هيلقق تل .22/52/5111ص رته   تلصهه99قشيته هتنكهلطالأهيباشي ق هعظره ه18 
ه.52 هلأاشهلشل هيلظتي  تهيلق لأولأ  هعيلقض    ه وايتسهيلقظ كه 5118 لمهه5111يباشي ق ه ليه هل رسه

ه.09كهيباش قهيل    كه 01/21/5111ص رته   تلصهه395هلشي ق هعظرقشيته هتنكهلطالأهه 19 
ه.09كهيباش قهيل    كه 51/21/5118ص رته   تلصهه923هلشي ق هعظرقشيته هتنكهلطالأهه 20 
ه.20كهيباش قهيل    كه 59/23/5111ص رته   تلصهه239هلشي ق هعظرتنكهلطالأههقشيته ه 21 
ه.11كهيباش قهيل    كه 01/21/5118ص رته   تلصهه952هقشيته هتنكهلطالأهيباشي ق هعظره 22 
كهيباش قه02/23/0222ص رته   تلصهه5319عقشيتهعظرهه10كهيباش قهيل    كه 20/55/5111 ههص رته13قشيتهعظره ه23 

ه.08 ه0222عه5111  ه  تيهيل  
ه.19كهيباش قهيل    كه 52/50/5111ص رته هه10قشيتهعظره ه24 
ه.92يباش قهيل    كه ه01/21/5119ص رته   تلصهه515قشيتهعظره ه25 
ه.28 كه 0222ه-5111يباش قهيل    كه   تيهه53/29/0222 هه5111قشيتهعظره ه26 
ه.90 كه 5118 لمهه5111ل    كه   ويتهليهكهيباش قهي28/52/5119ص رته هه023قشيتهعظره ه27 



 تطور فقه قضاء المحكمة العقارية

111 

ععا دداهنددنلهيلحظدداهيل دد رته   ددا عه دد عهعتنددكهيباطاددلأهن ردد هايره هه(28) .د.لا.ه229رمظدد  هيلف ددعه

ه.(29) قأعهلشي ق اه  ه همظعرهل ه  ا هعا اهيل  ا ع

  ه ايهيقترلأددكهلشي ق  دد هعلحظدداهيلددلأشهه(30) صدد دهمظدداهعقدد تشلردد ه ه قأددعهيباشي قدد هقددشيتيته

كهعلددلألتهييمظدد  هيل لمضددرل هيلددتيه هسظدديهياددلأهيلطقدديهن  دد ه  هرلدد  ه(31)صددظته هعدد لأاهقددشيته صدد د

ه.(32)يك س هيلتيهرصظتل هعع أ ته هيك ظعهيبال  هرعله ويهه ه قظلا  هرعهيلش ولاهن   

هي ق هعر     :  ل   :ه ون لهل ظيلهم  تهيباشه

م ل ه   قكهمظاهلظنيهي  دعه داهيلقضد عهلدقهمظداهعقد تشه دأ ه ند ن اهباادلهيل  دا عه  صد ه ايهه/ه5

 اهل اددداهيل ئأددكهلدديه ددونشهجم دددقهع  صددشهي  دد  هيلقضدد عهيبا  دددو هه(33)لدد لهمظردد  هي دد لمق ق   ه

 أ ددددكهكهععا دددداهنددددنلهيلقطقدددد هلونددددولاهمظدددداهيباشي قدددد هعيلددددتيه(34) . .لا.ه385  دددد هعلف ددددعهاع

   هلط لبيهيباشي ق هجو لأه  شن اهن   هعي   دظيتهييمظد  هندظهلديهعد جأ اه همدواهاكهلاظ 

ل لددتهع ددولمه  ددا ا  ه  لأددلأهلاددتهيلظعلدد هيلخدد  هلظددولهيلحظدداهيلققدد تشهيلددلأشهيع اهدد ه ددظعله

قدعهمظداهيلمحظردد ها لأأد  هلا ددويبهعل رد  هلحظداهعتهعل لددظيتهلئأ د هلاراظ دد هعلظدولهعل دد  ه 

ه.(35)طالأهيباشي ق لو أ  هلقأو هل

رلهييمظددد  هيباظلأ دد هي  ددد لمق ق  هيل ددد رتسه ددشنكهيلدددظعو ه هقددشاهعاددد هقدددوسهلدد هي  دددعه ددداههلردد 

يلقضدد عهيكدد هيه أددكه هرصددعهيلددظعو هع هسظدديهي م ادد جهادد هرلدد  هيلمحظردد هيلقق تلدد كهع ش  أدد  هعادد ه اددته

مظر دد ه  تقدد  هيمددظهر ددأ بهنددنلهعددظ هيع ر رهدد هلدديهيددش هيلمحظردد هيباطاددوبهلشي قدد همظر دد ه ه قددعه

                                                 

ه28  ه  هعظر هه92مظا ه   تلص هه22ص رت هيل    كه 5111 ويل هيباش ق ه91ك هعظر هعمظا هيل    كه23/25/5119ك هيباش ق ك
ه.13 

ه.10كهيباش قهيل    كه 00/52/5111ص رته هه318قشيتهعظره ه29 
ه.19كهيباش قهيل    كه 09/21/5119ص رته هه059قشيتهعظره ه30 
ه.18كهيباش قهيل    كه 58/20/5111ص رته   تلصهه15مظاهعظره ه31 
هيلحظاهيل    . ه32 
ه.553كهيباش قهيل    كه 25/50/5118ص رته هه90مظاهعظره ه33 
ه.502كهيباش قهيل    كه 53/21/5118ص رته هه01مظاهعظره ه34 
ه.522كهيباش قهيل    كه 51/29/5111ص رته   تلصهه00/ه05مظاهعظره ه35 
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.هلرددد هرلهييمظددد  هيل ددد رتسهعددديه(36)لقدددظ ه دددونشهيلادددشعطهيل الددد هلدددلألته220يباشي قددد هيباأ  ددد هعلف دددعه

ن لاهيلح هيلق  ه شنكهرعو هي  د لمق قهيباشنوعد هلديهيدش هيباطقدولهندظهاهرعله دو ه هييصدعه ه

الدددتهعلظدددوله أقددد  هلدددلألتهيلحظددداه  قددد ت هلدددقهيادددلأهي ددد لمق ق اهلدددظ هيلمحظرددد هيلقق تلددد هع هقدددو هرعله

يلقق تشهيباطاوبهلشي ق اهعيلق ن هع  لمق قهيباشي قهنظهاه هل   قكهلقهيلحظاهيباظنيهيلدلأشه دأ هرله

ه.(37)تنكهرعو هي  لمق ق ا

عددظ هيع ردد رهيلحظدداهعثا دد هل شعندد هعبااددلهعكدد هتأ ددرهلأ عددشهعادد هع دداهيلف ددع.هع ههددلأههيلح لدد هه/هم لدد 0

 رق هعلمحظر هيلقق تل هرلهيلوثا  هيباظلمها هليهيدش هيباقدتر ه قدظهندويتهنقظهيع اتهيلظعي شهي 

آ   هي عتري ه ق داهقد لأو  هل كد هيه ظديهلو دورسهجادلهيلقضد  هععل  ل دظهندنله عدشي هيلمحظرد ه

 .د.لا.هثالئد  .هلرد هه220عيهرتي    هعل  قا   ه ه قعهمظر  هقدكهي  اد هرمظد  هيلف دعه

ع لهل لأددددكهل شعندددد هعبااددددلهعيه اددددشهكدددد هيلمحظردددد ه هم ئ دددد تهمظر دددد ه هيع دددداتهرلهيلو  قدددد ه

 ظ  دلأهجادشره ند ن   هع ءد  ه طأ ق د هصدف هلد هلادترياهيباادشلاهكد هلديهتأ درهلأ عدشهعاد هع دداه

يلف عكهعرلهالته هل لمق هقطق  ه لرهل هيحردعهعاد هي ع قد رهبألهيلمحظرد هلدوهيع ردظتهيلو  قد ه

كهلرددد هيعدددتريكهرله ظدددوله ادددته(38)  هباددد ه وصددداكه ل ددداهلددديهمدددعيبادددلألوتسهلظددد لهمظر ددد هل  قضددد

ع هل قا هلونوع  ه قق ته أ ه  قاهمم هل دره هجدرهق  اد هه(39)يلو  ق هنشتسهيأ هيل  تهيلق لأولأ  

ه.(40)لررتيج

يع دداتهيلددظعي شهي  رقدد ه همظدداهآ ددشهرلهعأدد تسهعددظ هيع ردد رهع  قدد هل شعندد هعبااددلهيلددويترسههلردد 

لا.هثالئ  هلق ظهاد هيتءد  هيباد رشهلاو  قد هرعهعدأ اهععدظ هي ل فد ته ل  د هلديهيدش ه .د.ه220علف عه

يلمحظر هتجاهل هك هليهتأ رهعاد هع داهيلف دعهرعه  لفد هلد ه ف دظههيلقأد تيتهيل دشيح هل ادتهيلو  قد هن رد ه ه

                                                 

ه.532كهيباش قهيل    كه 1/22/5119ص رته هه501شيتهعظرهق ه36 
ه.89 كه 0222ه-5111كهيباش قهيل    ه   تيه23/25/0222ص رته هه321مظاهعظره ه37 
ه.531 كه 5118 لمهه5111كهيباش قهيل    كه   ويتهليه00/52/5119ص رته   تلصهه21مظاهعظره ه38 
ه.020 كه 0222عه5111 قهيل    كه   تيهكهيباشه20/55/5111ص رته   تلصهه599مظاهعظرهه 39 
ه.021 كه 0222عه5111كهيباش قهيل    كه   تيه25/22/5111ص رته هه811قشيتهعظره ه40 
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لهن داهلاوثا د ه.هع   عهعاد هالدتهندنلهعدظ ه قدش هيلحظداهيباطقدوه(41)يح  جه لمهتأعلعهرعهيم ر  ه هيلظ ل 

يبا شعن هعباالهع أدوته قدش ه قشلدشهيلق ند هيباقدشته ل  د هعلظتي د هعيل لما دعهبإي د بكه ه قدو هلقداهيلح لد ه

يلئ لئدد هلدديهمدد  تهيباشي قدد كهنددشعتسهرله قشلددشهيلق ندد هلق دداه دد عي ه هل ادد رهلدديهيلحظدداهيباطقددولهن دداهي بادد ه

ثمهيع ردددظه هيلحظددداهيباطادددوبهلشي ق ددداهتجددداهلولأددداهيهه أدددكه   علددداهبإي ددد به ر دددقهيلوثا ددد هيبا شعنددد هعباادددل

كهلرد هرلهيع رد رهيلمحظرد هيباطادوبهلشي قد همظر د ه د عهلديهع  قد ه(42)ل قش ه  ف هرق ق هل ادتهيلوثا د 

ع ء  ه ق  هع  صشه هلق اهقد لأو  ه جفد   هلو  قد هل شعند هعباادلهكد هتأ درهلأ عدشهعاد هع داهيلف دعهعلو أد  ه

ه.(43) لقأو هلطالأهيباشي ق

ععدظ هيع رد رهيلمحظرد هل قشلدشهي  أد تهه(44)عنض  هعيهرلهعدظ هرتي د هيباق تند هيبائد تسهيباطادلأههلأي

يخدو هلادظعي شهي  رقدد هقأدو هلطادلأهيباشي قدد هه(45)لد اعله داهقضد     هعلدداهتأ درهعاد هع داهيلف ددعه هيلقضد  

 هرلهيلو  قدد هيلددتيه قددظ هلدديه .د.لا.هثالئدد  كهلردد هرلددظتهيلددظعي شهي  رقدده220عادد هلقدد هرمظدد  هيلف ددعه

يع هلدددشسهع دددظهيادددلأهيباشي قددد هعلدددوهلددد لهكددد هتأ دددرهعاددد هع ددداهيلف دددعه هيلقضددد  ه ه  ددد ا لأهلاادددشعطه

لديه .د.لا.هع  درهيباطادلأهجدرهل  دسهه220يبا  و أ هلق   هيل ألأهيلئ لثهلارشي ق هيلويترسهعلف عه

 ه ر عهيلمحظددو هلدداهعل  ددا عه.هلردد هرلهتم ددتهي لددلأهيباشي قدد ه قددظ(46)عادد ه ددألأهلدديهر ددأ بهيباشي قدد 

بأصعه نجشيتهلاظ  هيلأ  قهلاهلر لظه هيباطالأهع ل ن هيلمحظر هعديهالدته ه دظه د ظهه هرمظد  هيلفقدشسه

ه.(47)ليه .د.لا.ه220يلئ لئ هليهيلف عه

هصظعتهمظاهعتهل  سهعا هررل ه أكه  ي    هاعته هرعه ظل    :ه/هم ل 2

تسه  أددقهلدديهر ددعهيل ددظل سهجددرهلدد  هل طأ دد هرمظدد  هيلف ددعه قددشته ههددلأيهي دد  هرلهاددشره ثاهعقددظ

لدديه .د.لا.ه  ل دد  هيلددتيهيعددتريكهصددظعتهمظدداهعتهعل ددظل سهعيتجدداه أقدد  هلددلألتهتنددكهلطاددلأهه220
                                                 

ه.513 كه 5118 لمهه5111كه   ويتهليه583يباش قهيل    كه ه22/29/5111ص رته هه92مظاهعظره ه41 
ه.593يباش قهيل    كه ه53/23/5118ص رته هه13مظاهعظره ه42 
ه.53/23/5118ص رته هه11مظاهعظره ه43 
ه.513كهيباش قهيل    كه 21/21/5118ص رته هه02مظاهعظره ه44 
ه.583كهيباش قهيل    كه 25/21/5111ص رته هه91مظاهعظره ه45 
ه.518كهيباش قهيل    كه 23/21/5118ص رته هه113قشيتهعظره ه46 
ه.12 كه 0222ه-5111   تيههكهيباش قهيل    ك25/29/0222ص رته هه5193قشيتهعظره ه47 
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.ههدلأيهعتجددظتهيبا م د هرلهيبااددشلاهقدظهرللدد هع د ا هيباشي قدد هععوند  ه و دد ا هيلطقديهعل قق ددلأه(48)يباشي قد 

عقظه أ هيبااشلاهنقاهقض عهه0228لأونراهه22يبا ت ه هه0228هل   ه91عالتهجق ض هيلق لأولهعظره

هيلمحظر هيلقق تل ه هل رسهيباشي ق هبأقشيتههيجالأهم  تهيباشي ق هللم  ته قق لأ.

يل طددوتهيلددلأشهعدد ظههنقدداهقضدد عهيلمحظردد هيلقق تلدد هيهلاددرعهنقدد هلدد رسهيل  ددا عهيلققدد تشهع  دد هه ل

هل هي رظس.يل ظهللألته لمهل رسهق نهيلش و هيلقق ته

 المبحث الثاني:

 تطور فقه قضاء المحكمة العقارية في مادة تحيين الرسوم
 العقارية المجمدة

 هيل ادشلقهيل ولأ د هجو دلأهه(49)قق تلد هي ردظسهيع هلدشسمه مظيمحهل  ول هق نهيلش دو هيلهلقظ

لقق تلدد هع ا  دد  هلم ددنهيلش ددو هييبا قادد ه  ه5110رنشلددعهه01 ت ه هيبادده5110ل دد  هه21يلقدد لأونيهعددظره

كهعقددظهمهجو دلأههددلأيهيلقد لأوله  دد  رهي    د  هعل  ددشه هلطادلأهق ددنهيلش دو هيلقق تلدد ه(50)لديهي ردور

 لمهه س دن:هه سدد ه ريتلد هسم ددكهعلاا دد هي  ولد هل لم ددنهيلش ددو هيلقق تلد هع ا  دد  هلدديهي ردورهعرعلاددكهكدد ه

 هعق دنهيلش دو هرعه  دلم لهيلوثا د هيباقظلد هليهيلق لأولهل ر هيل  شها هلط للأه اد ه3جو لأهيلف عه

لاتر ددد اهرعه  ددد  عهيلق ددد  هعلقرا ددد تهيباطاو ددد ...اكهعه سددد هقضددد    هعهددد هيلمحظرددد هيلقق تلددد هعيلدددتيهرعلدددعهكددد ه

لدديهيلقدد لأولهل ردد هيتالهاعل   دد  هعلش ددو هيلقق تلدد هعادد هآ ددشه قددظلعهيددشرهه52يبااددشلاهجو ددلأهيلف ددعه

                                                 

ه48  ه  هعظر هتنكهلطالأهلشي ق  ه  هه03قشيت ه  ه23/22/5119ص رت هلي ه   ويت هيل    ك هيباش ق هه5111ك  كه5118 لم
ه.050 

ل   هه3ليهيباش و هعظرهه59ه  كهلوقلهلق اهرلهل  ول هيل لم نهقظهمه ظشل   ه هيل اشلقهيل ولأ  هيع هلشسهجو لأهيلف عه ه49 
هل لهه5193ل شهه05يبا ت ه هه5193ل   هه9عيبا  رقهعا اهجو لأهيلق لأولهعظرهه5193ن فششهه05 هيبا ت هه5193 عيللأش

هعار  هعرلهيلف عه هي  اهجم قهيت شيعيتهل ا عاهصقوعتهيلتر  ا. هيلقق تل  هجو لأهه59يخو هلش  سهيلمحظر  يبالألوتهقظهمه لل ؤه
هيبا قا ه  لم نهيلش و هيلقق تل هع ا    هليهي رور.ه5110رنشلعهه01هيبا ت ه ه5110ل   هه21ليهيلق لأولهعظرهه51يلف عه

.هعتجظتهيتع تسه لمهرلأاهمهيل رظلظه هلفقو هييمظ  هيلق لأولأ  ه151كه 5110ل شهه21يل  رته   تلصهه01يلشي ظهيلشسم هعظره ه50 
مهجو لأهيلق لأولهعظرهه5111رنشلعهه03يبا ت ه هه5111ل   هه21ي لأ ق ل  هيباش أط ه  لم نهيلش و هيلقق تل هجو لأهيلق لأولهعظره

ه.5118رنشلعهه02يبا ت ه هه5118ل   هه22
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لأ  هعيبا رل هلاقق تيتهيبا اا هعيتالهعل     هعا ه ا ا هي لأ قد  تهيلدتيهعا   هعيل  شه هيلح ل هيلق لأوه

هيشرتهعا هيلقق تيتهيبالألوتسهع  شيعهيل لا   تهيل ال ...ا.

ه23يباددلألوتهجو ددلأهيلقدد لأولهعددظرهه5110ل دد  هه21لدد هلأددثهيبااددشلاهرلهرللدد هيلقدد لأولهعددظرههثم

يلش دو هيلقق تلدد كهعهددوهيلقد لأولهيبا طأدد هم ل دد  كههيبا قادد ه  لم ددنه0225رنشلدعهه52يبادد ت ه هه0225ل د  ه

عيللأشهرمظمحهه س نهقض   نهيصطالهعا هييعلمهاق ن هيل اعهيلقق تشاهعيصطالهعا هيلئ لأ د هاري دشسه

هيلش و هي رظسا.

لد لهلارلمظرد هيلقق تلد هرعتي هتي دظي ه ه طدولشههه5110 مظيمحهل  ول هيل لم دنه د  ه د  ههعل لأ

هل لم ن.هعقظه شاههلأيهيلظعته  ف ه ا  هععينلم هليه   هرلشليهي  ن:نقاهيلقض عه هل رسهي

يلضدس ا هلديهرمظد  هيلدشنكهيل د رتسه هلط لدلأهيل لم دنكه اه أدنه قدظهلشي قد هعدظرههرع  :هيل  أ 

ليهييمظ  هيل  رتسه هيللدش هعرلهرمظد  هيلدشنكهقدظه  داطكهعاد همد  تهندظرسهعاد هع داهيلح دش.ه

وقهلاظ د هلاط لدلأهيل لم دنهعاد هيلش داهيلققد تشهيباطادوبهق   داكهرعه قد عسهليهالتهعظ ه أوتهرلد همقد

كهعدظ ه د  هر دشسهي   أد تكهعدظ هيباطاو  يلط للأهعيهلويصا ه  شيعيتهيل لم نه عظ هيتر عهعلوثا  ه

 دد  هلقدد ل اهيل ق دد ا...هي  كهرعهعددظ هيلأطأدد قهيلوثا دد هيباقظلدد هلدديهيددش هي لددلأهيل لم ددنهعادد هيلش دداه

هلونولاهيباطالأكهرعهشمو هيلققظهيباطاوبه شسم اهعبافقو هيل ط رشهلحظاهيل  ا ع.هيلقق تش

ي    ددد ريتهيلقضددد    هيلدددتيهرت ددد   هيلمحظرددد هيلقق تلددد هق دددظه اددد  هيلش دددو هيلقق تلددد هلددديهثالأ ددد  :ه

هي رورهيللأشه شرتهن اهعتج عاهصقوعتهيلتر  ا.

ضددد عه هلددد رسهيل لم دددنهيل قدددش هرع  ه لمهرتي ددد هرعتهيلمحظرددد هيلقق تلددد ه ه طدددولشهنقددداهيلقهع ق ضددد 

رعتهدد ه ه  ف ددلأهيل و دداهيلقدد  هلا اددشلقهعيلشيلدد ه لمه ادد  هيلش ددو هيلقق تلدد هلدديهي رددوره يلفقددشسهييعلم هع لمه

رعتهددد ه ه  قددد لهيلقددد لأولهعالدددتهبإ أددد تهيباادددشلاهعاددد ه  قددد لهقددد لأولهيل لم دددنه هيتجددد هه ونددد لهصددد م  ته

هلأ   .يلمحظر هيلقق تل ه يلفقشسهيلئ 
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 الفقرة الأولى: فقه قضاء المحكمة العقارية ودوره في تيفيذ التوجه العام لىتفريع
هعيهيلأ  لهرلهي د فلم  هرد هشسهيلش دو هيلقق تلد هي ردظسهلد لههدوهيل دألأهيلش   د هيلدلأشهرندقهجلى

ر   د  ه هلش و هيبالألوتسهع ا    هلديهي ردوركهع  رئدعهي ل د تهيبادلألوتسهيبااشلاه لمهعنقهآل  تهل لم نهي

ه ر   هعظسه ص م تهعا هلأ   هيل اعهيلقق تشهليه     :

هل   هيبا قا ه  لمشلشهيلققور.ه211  ق لهع تم  ه قكهيلف و هليه .د.لا.هعر     هيلف عهه-

لدديه . .لا.هيبا قادد هعلأ ددقهيلققدد تشهه185 قددشيتهلأددظرهيبافقددو هيبا ادد هلاتر دد اهلدديه دد  ه  قدد لهيلف ددعهه-

هليه .د.لا.ه221يبا قا هعكأ هعيلف عهليه .ر.شهه023عيلف عه

ه52 ظا لهيلمحظر هيلقق تل هعل  شه ه  شيعيتهيل لم نه  ف هي  ئ     ه هرع هييلشهجو دلأهيلف دعهه-

ثمه هلشمادددد هثالأ دددد ه  ددددف هه5110رنشلددددعهه01يبادددد ت ه هه5110ل دددد  هه21لدددديهيلقدددد لأولهعددددظره

ه.0225رنشلعهه52يبا ت ه هه0225ل   هه23يلأفشيرل هجو لأهيلق لأولهعظره

لدد لهمددش هيبااددشلاهعادد هلق  دد هردد هشسهجمددورهيلش ددو هيلقق تلدد ه ددأأ  هت   دد   هه لدد  ه ه ولددعهههعقددظ

صددد م  تهعي دددق هل اددد عاهصدددقوعتهه0225رعهقددد لأولهه5110يلمحظرددد هيلقق تلددد ه دددويعهجو دددلأهقددد لأوله

مد ه د رظيههعي ق كهلطاق كهع ل كه0225رنشلعهه52ليهق لأولهه1يلتر  اكهللأيه  عتهعأ تيتهيلف عه

يلمحظر هيلقق تل هلديه  ف دلأهيل و داهيلقد  هلا ادشلقه هلد رسهيل لم دنهر هعهدوهتندقهلقضدا هي ردوركه اهيق ضد ه

يلف دعهيلخدد لسهيباددلألوتهرلهايلمحظرد هيلقق تلدد ه   ددشهلل لد هق ددنهيلش ددو هيلقق تلد ه هيلح لدد هيلق لأولأ دد هعيبا رلدد ه

تهيل  عددس هعدديهعددظ ه تمدد  هيت ددشيعيتهيلق لأولأ دد هيباطاو دد ها هع   ددشهرلضدد  ه هجم ددقهيل ددقوعالاققدد تيتهيبا دد

لددددظ ه ريتسهيبااظ دددد هيلقق تلدددد هع هيباط لددددلأهيلشيل دددد هل ادددد عاه اددددتهيت ددددشيعيتهرعه  دددد  عهيلق دددد  هعلقرا دددد ته

يباطاو د هعتأالهعل   دد  هعلش ددو هيلقق تلدد هعاد ه ا ددا هي لأ قدد  تهععادد هآ دشهيل قددظل تهيلط ت دد هعادد ه

هسا.يلقق تيتهيبالألوته

 لمه طدولشهنقدداهه5110كدلأيهيل و داهيلقد  هلا اددشلقهنقدظه دقكهيلمحظرد هيلقق تلدد هل دلأه د  ههع  ف دلأي ه

 تيرسهقضددد عه ه هيتجددد هه اددد  هيلش دددو هيلقق تلددد هلددديهي ردددوركه اهتجددد عاتهصدددقوعتهيلتر ددد اهيل  جمددد هعددديه
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عتهيلتر ددد اهيل  جمددد هر   ددد  هعددديهيلتر ددد ر تهيباظت ددد هعلش ددداهيلققددد تشهرعهيييدددشي ه رع   هعلدددلألتهصدددقوه

هيل  تج هعيهقويعظهيلتر  اهلأف   ه ثالأ    .

 الصعوبات الياجمة ن  إرادة الأطراف أولاً: تجاوز
  قادد هيل ددقوعتهيل  جمدد هعدديه تيرسهيييددشي ه لدد هعت دد  تهيبا  ددش  ه لمهيلحاددجهيباطاددوبههقددظ

ه  تهيتء  هعيل   الاه ب . ش  ر  ه ر هرعهه

عل  أ هلر   تهيبا  ش  ه لمهيلحاجهيباطاوبه ش  ر  هنقظه دقكهيلمحظرد هيلقق تلد ه لمه  د رهمادو هر/ه

هكلأههيت   تهليهالتهلئ  :

يتالهتريتسهيبااظ ددد هيلقق تلددد ه قدددظ هيع أددد تهلددد هعترهعلققدددوره  دددو هرصدددعهي نجدددشيتهيلخددد ي هعيع رددد ره/ه5

يتهيبا  دددو هعا ددداهعلش ددداهيلققددد تشهعالدددته  ف دددلأي هل و ددداهيباادددشلاهيلدددلأشهرع دددلأهعاددد هرصدددعهي نجدددشه

ل د  هه21ليه .د.لا.هيلويققه  ق لماهجو لأهيلقد لأولهعدظرهه211نشتشهيلققورهجو لأهيلف عه

كهيل   ددد  هعاددد هلشي دددقه لدددظيلاهيلقرا ددد هيل ددد   ه ش ددد ر  ه0225رنشلدددعهه51يباددد ت ه هه0225

عا هتاتلصهيلتر د اهعيتلدظيلاهعي ادظهعيلقدظر هصدالأهيلققدظهيلويقدقههعلش اهيلقق تشه  ا رعهيباشي ق

هقشلشههعيللأشه  ققه قظساهلاتر  ا.

ه.(51)قظلظهلونولاهيلققظهعون  هعيهيييشي ه   ري هلقرا  ه ش  را/ه0

ه.(52)هأ  ه-تأعلعهعأ تيتهيلققظهعقظلظهيأ ق اه   ق/ه2

يباطاددوبه ش دد راهعالددتهي دد   ري ه لمهيلأ  دد هيلويقددقههاهعادد هيلققددظهتجدد عاهعددظ ه قشلددلهيييددشي هبإلضدد ع/ه3

هسم ع  هليهقأعهيلق ن هيباقشتهعيلتيهررته لمه أوتهعقولاهيلقرا  هلونولاهيلققظهيبالألوت.

ي لأ داهيلمحظرد هيلقق تلد هه.هعهدوهلوقدله دش (53)تج عاه عظ ل  هعظ هقشلشهيلققظهلديهقأدعهلديهلداهصدف /ه1

يباادشلاهت دلأهيلدأط لهيباطاد هعاد هيل دظوكهعي  ف قد تههلشنقهي رورهعيهيلش و هيلقق تلد هتجداهرل

ه.(54)لظشتهليه .د.لاه211يلمحشتسهليهيش هليهل  كهلاهيل ف هجو لأهيلف عه

                                                 

هجرهل اوت.ه11قكهعظرهه5111ل تلهه52مظاهق نهص رتهعيهيلمحظر هيلقق تل ه  ف قسه   تلصه ه51 
ه.252كه 0220 ويلهاا هيلقض عهعيل اشلقكهه0225ن فششهه09مظاهص رتهعيهيلمحظر هيلقق تل ه  ولأسه   تلصه ه52 
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تجددد عاهيل دددقوعتهيبائددد تسهلددديهقأدددعه ريتسهيبااظ ددد هيلقق تلددد هعيل  جمددد هعددديه ادددظره ه هيل  علدددعهعي    ددد ره/ه9

  ظهلاراترشهلااشيعه هم هر    داهرعهرصدظق  اهع  ص ه هل   عهثالأول هلئعهيتر عهعل ول عهيبا

ه30عه35عه32رعهرق ت دددداهعالددددتهي دددد   ري ه لمهرمظدددد  هيل ق قددددظه همدددد هيللددددرهيلددددويترسهعلف ددددو ه

 .د.لا.كهرعهل دد ل هلددظ ه ضددولاهيلققددظه لمهت  دد هيلددوي هعهددوهلدد ه ددقكهيلمحظردد هيلقق تلدد ه لمه

تيه ددشرتهن  دد هي بادد هلدد لهيبا  ددوتهر   دد  ه هتج عاهدد هايلأ ادد   هلاش ددو هيلقق تلدد هلدديهم لدد هي رددورهيلدد

ق ددنهيلش ددو هيلقق تلدد ههددوهيل لمقدد هلدديهعددشع  هيلأ قدد  هيبااددتهلط لددلأهيل لم ددنهعي دد اهلددعهيلو دد  عه

عيل ظي رهيلتيهليهع ك هقق  هيل ط   ه نهيلح ل هيلويقق  هعيلح لد هيلق لأولأ د هيبااد شسهل ادتهيلققد تيته

ه.(55)لهالت....اعتج عاهلعهيل قوعتهيلتيهقو هرعه

   هيل  رتسهعديهند لاهيلحد هيلقد  كهتج عاهيتعظ ل  تهيلتيهم لكهرعله ش  اهييمظ  هعيلقشيتيتهيلو /ه1

لئعهعظ هالشهعظرهيلش اهيلققد تشكهرعهجردو هعأد تيتهل طدوقهيلحظداهممد هل اداهلقداهتأعلا د هجد ه

عرهيبا د بهيلشي دقهلارلمظدو هل ر ع هع ش  اهيلقرا  تهيل مق هلاكهرعه ش  اهيلحظاه      ه همظ

هكهرعه ون لهلونولاهمظاهيلق ر .(56)نظهه هيلش اهيلقق تش

تجدددد عاهيل ددددقوعتهيبا قاقدددد ه تر دددد اه قددددكهيل ددددظوكهيتريتلدددد هلئددددعهرعيلددددشهي لأ دددد يلاهل اددددتهيل  جمدددد هعدددديه/ه8

يلاهي    ه    تهرلشهي لأ  يلاهعيه    تهيبائ  هيل     كهرعهي    هييسمد عهيلدويترسهبألدشهي لأ د ه

لدددقه ادددتهيلدددويترسهعلش ددداهيلققددد تشكهرعهصدددقو  هقظلدددظههولددد هيبا  ددد لاهلددد  اهعرتعبهيلحقدددوقهيلق   ددد ه

يباورف هعا هيلقق تيتهيبا لقهيلأ  يع  كهرعه اتهيبا قاق هعلق دورهي م   ي د هيعيلدشهي لأ د يلاهيباورفد ه

يل لمضدددرل ههعاددد هيلش دددو هيلقق تلددد .هععددد رسهلددد ه  لدددلأهيلمحظرددد هل اددد عاههدددلأههيل دددقوعتهيلو ددد  ع

هيل ال هلئعهيل و اهعي   أ ت.

                                                                                                                                            

هيباظافولهج ر هه211لقظهرلظهيلف عه ه53  هيلقق تل  هيبااظ   هيل ظوكهعي  ف ق تهرعويله ريتس هرلأاه   ه  لمشلش لظشتهليه .د.لا.
هيل لمشلشهععظع هيتع  رهعيلمح لولهجرهيبا رشلأن.

هكهجرهل اوت.59/52/0222يل  رتهعيهيلمحظر هيلقق تل ه  ف قسه   تلصهه581يلأ شهلئ  همظاهيل لم نهعظره ه54 
هيلقق تل ه  ولأسه   تلصهه9159عق تشهعظرهمظاه ه55  هعيل اشلقهرنشلعه0220ل شهه52ص رتهعيهيلمحظر  هيلقض ع ه0222كهاا 

ه.031 
هكهجرهل اوت.51/22/0222عيهيلمحظر هيلقق تل ه  ف قسه هه101مظاهعظره ه56 
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  و هيل قوعتهيل  جم هعيهم  تهيتء  هعيل   الاكهن رظيهرلهلأ لدظه ههدلأيهي د  هرلهيلمحظرد هب/ه

لسدد هل ادد عاه اددتهيل ددقوعتهعالددته ددق   هل  دد ه لمه  ف ددلأهيل و دداهشهيلقق تلدد هرت ددكهي   دد ريته 

هتل هي رظسهعهوهتنقهي رورهع   .يلق  هلا اشلقهيبا قا ه  لم نهيلش و هيلقق 

  ددو همدد  تهيتءدد  هرشهيلحدد  تهيلددتيهيه  ددونشهن  دد هيلحاددجهيل الدد هت أدد تهيلقرا دد هرعههرلدد 

يلويققدد هعهدد هيلحدد  تهيلددتيهلقدداهع  دد هيصددط م  هعلحدد  تهيبافقددورسهنددنلهيلمحظردد هيلقق تلدد هتجددششهييهدد محه

عاد هعقدولاهيلقرا د هرعهيلويققد هثمه  د قرعه ق  د هايل   د  اهيلدتيهيلق    هيل ال هلئعهسم لاهيييدشي هعيلأ  د ه

.هعقددددظهشمددددعهي دددد قر  هيل ق  دددد ه(57)0225رنشلددددعهه52رقشهدددد هيبااددددشلاهصددددالأهيلف ددددعهيلخدددد لسهلدددديهقدددد لأوله

عيباق عند كهعالددتهيع ردد ري هيبادلألوتسهعددظسهعقد  قهعرء دد هعيققدد هيلوند سهععددظسهعرا دد تهي ف ق د هلدد لأ قهعيباق سمدد ه

كهرعه  أددد تهيلأ دددقهي ددد   ري ه لمهلشي دددا ه(58)عه  أددد تهلق سمددد ه وي دددط هنضدددشه ق ددد الهر دددش هلئدددعاددد هماددد

رعهي دد   ري ه لمهييهدد محهي ددشيسهلدديهقأددعهه(60)رعهم ددو هيلط لددلأهعادد هت  دد هيلددوي ه(59)صدد رتسهعدديهيلأدد  ق

 . .لا.هيبا قادد هعلأ ددقهيلققدد تشهعيلف ددعهه185يلمحظردد هلئددعهسمدد لاهيلأ  دد هتجدداهرلهالددتهلقددظه شقدد  هلاف ددعه

ه .د.لا.هيبا قا هعلق ر .ه559 . .لا.هيبا قا هعباق عن كهعيلف عهه151

   ددد ريته شلسددد ه اددد ك هق دددظهلط لدددلأهيل ل ددد  ه قطقددد هنقدددظهرت دددكهيلمحظرددد هيلقق تلددد هيهرلددد 

ليهم  تهيلا ولاهيل ل   ه هيلويقق  هعالدتهيع رد ري هعاد هل د هشهيلح د اسهيلدتيه دلأهرله قظدسههيل قا  

ه.(61)ي ه ضر  اهيلققورهيباطاوبه ش  ر  همم هلوم ه و ورهلق سم هعيقق  عنق  هي  لمق ق   هل  قشه

                                                 

الهعل     هعلش و هيلقق تل هعا ه ا ا هي لأ ق  تهععا هآ شهيل قظل تهيق ض هيلف عهيلخ لسهيبالألوتهرلهيلمحظر هيلقق تل هاتأ ه57 
هيلط ت  هعا هيلقق تيتهيبالألوتسا.

هكهجرهل اوت.51/20/0221ص رتهعيهيلمحظر هيلقق تل ه  ف قسه   تلصهه5992مظاهق نهعظره ه58 
كه0222كهاا هيلقض عهعيل اشلقكه ول  ه0222ه  لأف ه22ص رتهعيهيلمحظر هيلقق تل ه  ولأسه   تلصهه5059مظاهق نهعظره ه59 

ه.582 
 .592كه 0222كهاا هيلقض عهعيل اشلقهعظره ولا  ه01/23/0220ص رتهعيهلأفسهيلمحظر ه هه1119مظاهق نهعظره ه60 

هعيل اشلقهل تلهه0220رل راهه01ص رته هه0225مظاهق نهعظره ه61  هيلقض ع هيلقق تل ه أ  تتكهاا  كه0222عيهيلمحظر 
كه0229كهاا هيلقض عهعيل اشلقهل تله2231قكهعظرهه28/50/0223للألتهمظاهص رتهعيهلأفسهيلمحظر ه   تلصههه512 
كهاا هيلقض عهعيل اشلقه ولا  ه52029قكهعظرهه08/23/0222ص رتهعيهيلمحظر هيلقق تل ه  ولأسه ههق نهعمظاه022 

ه.511كه 0222
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  و هيلأكه هيباق تن هيبائ تسه هلط لدلأهيل لم دنهنقدظهلقأدكهيلمحظرد هيلقق تلد هرعتي هند ع  ههرل 

 ه ادد  هيلش ددو هيلقق تلدد هي رددظسهلدديهيل  يعدد تهيلق لقدد هادد هعالددته ددشنكهيباق تندد تهيباأ دد هعادد هلطدد عيه

كهرعهيباأ  دد هعادد هتم ددتهيباقدد ت ه(62) ددأط لهيلققددظهيباطاددوبه ش دد راهرعلهيتر عهجدد هلف ددظه  ط لدداه  قادد 

لرددد ه قأدددعهيباق تنددد تهيباأ  ددد هعاددد ه أدددوتهمقدددوقهيباقترندددنهعاددد هيلش ددداهيلققددد تشههه(63)علحدددواهعيل  دددش 

ه.(64)يباطاوبهق   اهرعهعا ه  لف هيلظ لأهيباطاوبه ش  راهلقويعظهيباريمح

 وز الصعوبات الخارجة ن  إرادة الأطرافثانياً: تجا
 طددددوتهنقدددداهقضدددد عهيلمحظردددد هيلقق تلدددد ه هيبا دددد  عهيبا قاقدددد ه  ادددد عاهصددددقوعتهيلتر دددد اهيل  تجدددد ههلقددددظ

هعي  لهعيهيلتر  ر تهيباظت  هعلش اهيلقق تشهرعهعيهقويعظهيلتر  اهلأف   .

تشهن  قادد هر   دد  ه لدد ه قرا دد تهرلدد ه  ددو هيل ددقوعتهيل  تجدد هعدديهيلتر دد ر تهيباظت دد هعلش دداهيلققدد ر/ه

هلظت  هعلش اهرعه  لمر تهلورف هعا ا.

هرل هيلقرا  تهيباظت  هعلش اهن  ه  رئعه هل هلا :/ه5

ه5183ن فددششهه02عسظدديهرلهلأاددره ههددلأيهيتيدد ته لمهي  ف ق دد هيباالدد ه  دد تلصههي  ف ق دد تهيلقضدد    

كهيلقق تلد هيلفشلأ د  هيباأ  د هرعهيباق  د سهعلدأ رهيل ولأ د  هقأدعه نهيلظعل نهيلفشلأ   هعيل ولأ   هعيبا قاق هعيلد 

عيلدددتيهمهجق ضددد ه ه م لددد هلاظ ددد هيلققددد تيتهيبادددلألوتسهلف  دددظسهيلظعلددد هيل ولأ ددد  هممئاددد هلددديهقأدددعهه5119 ددد  ه

لدديهي  ف ق د .هنفد هلئددعههدلأههيلحدد  تهه53يلادشل هيلقول د هيلقق تلدد هلادأ رهيل ولأ د  هعالددتهعرد  هعلف دعه

ظهيلظعلدد ه لمهياددلأه ش دد اه اددتهي  ف ق دد هعيلحدد  هرلهيلققدد تهلونددولاهيلش دداهقددظهيلأ قاددكهلاظ  دداه لمهقددظه قردد

عل ه ولأ  هقأعه  شي هي  ف ق  هعه  هع ه دأ عهتجد عاهيتعدظ  هيباطدشعدهتأالهيلمحظرد هعل ادط لأهعاد ه

ه.(65)يتم ل هيل  رتسهلاظعل 

                                                 

هكهجرهل اوت.21/23/0221تل ه  ف قسه هص رتهعيهيلمحظر هيلقق ه123مظاهق نهعظره ه62 
هكهجرهل اوت.23/25/0221ص رتهعيهلأفسهيلمحظر ه   تلصهه5820مظاهق نهعظره ه63 
هكهجرهل اوت.20/29/0221ص رتهعيهلأفسهيلمحظر ه هه5151مظاهعظره ه64 
ه.كهجرهل اوت59/29/0221ص رتهعيهيلمحظر هيلقق تل ه  ف قسه   تلصهه5109مظاهق نهعظره ه65 
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 لأدكهعاد هلادتهيي  لأدلأه لمهيلظعلد ه يباادتهيبا قاق هبإم ل هيلقق تيتهيلف م د هيلدتيهلهيلتر  ر ت 

يبا قادددد هجاظ دددد هه5193لدددد شهه50يبادددد ت ه هه5193ل دددد  هه1يلخدددد   ه طأ قدددد  هلاقدددد لأولهعددددظره

ييتينددد هيلف م ددد ه  دددولأسكه اه ه قدددكهيلحددد  ته ددد اهيتم لددد هتجددداهصدددظعتهيلأ دددقهلددديهيي  دددبيه

عقددددددظهعددددددشيعههلف  دددددظسهعددددددل ه ولأ دددددد هعه دددددد هتأالهيلمحظردددددد هعل اددددددط لأهعادددددد هيتم لدددددد هع ش دددددد ا

ه.(66)يل ولأ  

 يبا قاقدد هعيمأد لكهعهدد ه ش دد ر ته ق د ه ددظيع هيلققدد تهلوندولاهيلحددأسه  صدد ه ايهيههيلتر د ر ت

لقددددظ ه هعدددد لأاهرشهلطاددددلأه  ددددف  هرلدددد  هيلاا دددد هي  ولدددد هل  ددددف  هييمأدددد لهيلخ صدددد هعيبااددددترل .ه

يلدلأشهعد ظههعادد هعلظ  د هنقداهقضد عهيلمحظرد هيلقق تلد ه ههدلأيهي دد  هرء د هق دو هلأ دشي هلا طدوته

ه.(67)يل ظيرهيل  ويتهيي رسه هيتج هه ا  هيلش و هيلقق تل هلونولاهرمأ لهليهي رور

رلددد هيلددد لمر تهيباورفددد هعاددد هيلش ددداهيلققددد تشهعيلدددتيهقدددظهتمئدددعهرم ددد   هع  قددد  ه ه دددأ عه اددد  هيلش دددداه/ه0

هيلقق تشهليهي رورهن  ه  رئعه هل هلا :

 يلش ددو هيلقق تلدد هيلقظسدد .هعلددوهرلهيبااددشلاهقددظهآ ددشه دد  ه دد  هعيكددويلاهيباظت دد ه طددشسههيل     دد ت

لدديهه218 للدد عهيلقرددعهادد هجو ددلأهرقددشيتهق عددظسهيلتر دد اهعادد هيل ق قددلأهجق ضدد هيلف ددعهه0225

ه.0225رنشلعهه51يبا ت ه هه0225ل   هه21 .د.لا.هيلويققه  ق لماهجو لأهيلق لأولهعظره

 لونوع  هعلفشلأتكهعقظهرالأدكهيلمحظرد هيلقق تلد ه هيلقق تل هيلقظس هيلتيهلظولهلأاتهيلظليههيلشهول

ه.(68)عظسهل   أ تهعل اط لأهعا   ه قظهعقولاهتألنهلأال  ه   ظعقهييل  يهعيلوري ق

                                                 

هكهجرهل اوت.108قكهعظرهه21/22/0222لئ  همظاهق نهص رتهعيهلأفسهيلمحظر ه ه ه66 
ه  ف قسه   تلصهه930مظاهق نهعظره ه67  هيلقق تل  هيلأ شه   هالتهيلحظاهه21/20/0222ص رتهعيهيلمحظر  جرهل اوت.

ه0222كهاا هيلقض عهعيل اشلقهل تله0222/ه0512قكهعظرهه0220رل راهه01يل  رتهعيهيلمحظر هيلقق تل ه أ  تته   تلصه
ه.511 

ه.555كه 0221رحمظهيلح  كهيلشهولهعيل لم نكهاا هيلقض عهعيل اشلقهعظره   هعلشهولهيلقق تل كهلأونراه ه68 
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 يتلأدد ي هيباورفدد هعادد هيلش ددو هيلقق تلدد هعهدد هتعي ددلأهتأالهيلمحظردد هعل اددط لأهعا  دد ه طأ قدد  ههتعي ددلأ

ه03يبا قاد هبإتمد  هيلقد لأولهعدظرهه5111 ولا د هه09يباد ت ه هه5111ل   هه11لاق لأولهعظره

يبا قاددد ه   دددف  همقدددوقهيتلأددد ي هعيلظدددشريتهيباورفددد هه5113لددد تلهه58يباددد ت ه هه5113ل ددد  ه

هعا هيلقق تيتهايتهيل أل هيلف م  .

 ي م   ي  هيعيلشهي لأ  يلاهيلقظس :هعه هق وره  ولمهيلمحظر هيل اط لأهعا   ه قدظهي د لشيجههيلق ور

هق تل هل  قا .لونوع  ه هت و هع

رلدد ه  ددو هيل ددقوعتهيل  تجدد هعدديهقويعددظهيلتر دد اهلأف دد  هنقددظهرت ددكهيلمحظردد هيلقق تلدد هنقدداهقضدد عهب/ه

 ا ك هيع رظهعي  لهتج عاه اتهيلقويعظهلار هلد لهالدتهندشعتا هل لم دنهيلش داهيلققد تشهع ا  داهه  شه

هليهي رور.

 القواعد تنحصر في ما يلي: وهذه

ه .د.لا.ه218عه213يل ق قلأهيبا  و هعا   هعلف انههق عظسهيلتر  اهعا ه-5

نددددشعتسهيتر عهبجر ددددقهيلوثا دددد هيل الدددد هلاتر دددد اهلئددددعهن نددددشهيلدددد  عسهعيلتري دددد  هيتريتلدددد هعيلقضدددد    هه-0

هعيل ويل عهعيياعلهعرمظ  هيل ق رمهعلض لنهيلون س.

هيلتر  اهيلظا هباق سم هرعهلق عن ه-2

هيباط لأ ه ظ لأه ظر ا .ه-3

ق  ددددشهرعتهيلمحظردددد هيلقق تلدددد هعادددد ه  ف ددددلأهيل و دددداهيلقدددد  هلا اددددشلقهعيلشيلدددد ه لمه ادددد  هيلش ددددو هلهي

يلقق تل هلديهي ردوركهع  د هيل دظه لمه  لأدلأهآ دشه هيخادوهلديهييء د هر هعهدوهرندقهيباادشلاه لمه  قد لهقد لأوله

 تلأددد هجلمددد لاهيل لم ددنه هيتجددد ههيل قاددد  هلددديهصددد م  تهيلمحظرددد هيلقق تلدد هعالدددته  ونددد لهي    صددد  هلق

هيلح هيلق  .
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 الفقرة الثانية: فقه قضاء المحكمة العقارية ودوره في توضيح اختصاصها

يبا قا ه  لم دنهيلش دو هيلقق تلد هصد م  تهعي دق هلارلمظرد هه0225رنشلعهه52ل لهق لأولههلقظ

يلقق تلددد ه لمهمدددظهرلأددداهقدددظه دددشيع هلادددأقكهركددد هرصدددألمكه   دددشه ه قدددكهي     صددد تهيبار ومددد هجو دددلأه

ع دددد كهرعه  ادددد عاهشهلقدددد لأوله  دددد تهقضدددد    هر ددددش كهلئددددعهل دددد  عهيت طدددد  هعيلددددأط لهعق ددددر هييت هيبالي

 عدظ ل  هيلققدورهيلأ يادد ه طد   هلطاقد  هعتأاله تر دد ر  ه رع   هرعهتجد ه همد  تهر ددش ه ألمدثه هعددشع  ه

ه قكهيلقشيتيتهيتريتل ه ثالأ    .

 مةأولاً: اليظر في مسائل الإبطال والفسخ والقس

يددشدهيتعددظ  ه  ددو هي ددشرسهيلددتيهسظدديهرله  لمادد هادد هيلمحظردد هيلقق تلدد هلا  ددشه هل دد  عههلقددظ

صلم هيلققورهيباطاوبه ش  ر  هرعه ط ك كه اهرلهيلأقكهقدظهيع داهعرلهيلمحظرد هلأ دشته ه قدكهييم د له

عالدتهعع رد رهه ه قكهلط للأهيل لم نهيلتيهر رتهن   ه اتهيبا   عهعع ظتهلأف   هلا لد هعلأدكهن  د 

عقظهعي  أق رهآ شهرعلهي  قر  هعأ تيتهيلأط لهرعهيت ط  ه  ألأهيتجم لاهيلح صعه دنهت د  هيلقد لأوله

هعا هرلهيلقض عه أط لهيلققورهيخشجهعيهي     هيلمحظر هيلقق تل .

يشدهيتعظ  ه  و هلد ه ايه دواهر ه هلارلمظرد هيلقق تلد هتأعلدعهعأد تيتهل طدوقهمظداههلر 

ه لاهم هيلق  كهر هرلأاه لأه شكهالتهييلشهل اتهيلمح لاهل ف رهمظر  .ص رتهعيهن

يددشدهلددلألتهيتعددظ  ه  ددو هلدد ه ايهلدد له ددواهر ه هلارلمظردد هيلقق تلدد ه تمدد  هيلأ دد  تههلردد 

يلويترسههاجهيلوند سهعيبا قاقد ه ق  رد هيلوت د هعالدتهبإند ن هعيتمحهرعهمدلأ هعيتمحهعالدتهلديهعبهيلألمدثه

 هيييدشي هلطادلأه صد دهماد هيلوند سهرلد  همد لاهيل  م د هي باد هشهركهر هرلأاه لأهصعيهيل أ   هعيل   

ههوهيللأشهل ولمهجو لأهيلق لأوله ق ل   ه قظه  شيعههثه هيللش .
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عرلهق   هيلمحظر هيلقق تل ه وي ط هق ند هيل داعهيلققد تشهرعه وي دط هيلق ند هيباقدشته د فسههعار  ه

لوندد سه دد  اشهع دداهم ردد  ه ددظي عه ددنهي   دد  هيلمحظردد هيلقق تلدد هيلألمددثهتتمدد  هيلأ دد  تهيلددويترسههاددجهي

عي     هم لاهيل  م  ه ه ص دهماجهيلوند سهعيل  دشه هقضد اهي عدتري هعا  د كهعلدلألتهي   د  ه

لديه . . .تهجط لدلأه صد دهيي طد عهيباوندوع  هيلدتيهه32يلمحظر هي   ظي   هيلتيه  ق دظهعرد  هعلف دعه

هرعه ق  ر هيلوت  كهرعه قض اه  ط ك هرعه  ط  هقشيته ص م  .تمسهبجوهشهما هيلون سه

رثاتتهل   عهق ر هييت هيبالشع د ه دظ  هعي دق  ه دنهعدشيدهيلقد لأوله  دو هلد ه ايهلد لههلر 

لأ ددشهيلمحظردد هيلقق تلدد ه ه اددتهيبا دد  عهلدد رشه لمه ددظي عهي    صدد  هلددقهي   دد  هيلمحظردد هي   ظي  دد ه ه

لدديهيلوينددلهرلهرقدشيتهيبااددشلاهي     صدد تهي ظلددظسهلددظي شسهيلش ددو هي رددظسه هه.هعقددظهلدد ل(69)لأفدسهي دد  

يلطاأدددد تهيبا قاقدددد ه ق ددددر هييت هيبالشع دددد هل دددد  ظهعل  ل ددددظه لمهي    دددد  هيلقدددد  هلارلمظردددد هيلقق تلدددد ه

هعل اط ل هيلظ لا ه هل رسهق نهيلش و هيلقق تل .

ردد هيلقق تلدد هيلددلأشهمه ظشل دداه هرددعه ددشالهرلهيبااددشلاهعلئاردد هآ ددشه ق ددنهنقدداهقضدد عهيلمحظهعلأددظع

عالدددته هعدددظعهقويعدددظهعلأددد ر هصدددالأهه5110رنشلدددعهه01يباددد ت ه هه5110ل ددد  هه01يلقددد لأولهعدددظره

يبا قا ه  لم نهيلش و هيلقق تلد كهنقدظهر دشهلدلألتهيل درهه0225يبا ت ه هه0225ل   هه23يلق لأولهعظره

رعتهه50يباددد ت ه هه0221ل ددد  هه91ولهعدددظره هلأفدددسهيباددد  جه   ق لمددداهلاقددد لأولهيي دددرهجو دددلأهيلقددد لأ

رلهقظددداهه00عاددد هري دددشسهيلش دددو هي ردددظسهجو دددلأهيلفقدددشسهيلشي قددد ه ظلدددظسهلددديهيلف دددعههش اهماددده0221

هعلق ر هرعهن صهيلققورهرعه  ط ك .

                                                 

ه.11كه 0222رحمظهيلشحمونيكهيلطاأ تهيبا قاق هعل ل   هعم هيبال ت  كهاا هيلقض عهعيل اشلقهيلقظرهيلئ نيكهن فششه ه69 
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يلقق تلددد كه اهلدددش هه اددد ههدددلأيهيلف دددعهي ظلدددظهلأوعددد  هلددديهي ندددطشيبه هنقددداهقضددد عهيلمحظرددد هعقدددظ

لدديهه9ه  دد قكهلادد هلددقهلدد ه ولدداهيبااددشلاهلددظي شسهيلش ددو هي رددظسهجو ددلأهيلف ددعهيلددأقكهيلأدداهتجدد هلظددوله 

هليه لظ لأ  هيل  شه هياأ تهق ر هييت هيبالشع  .ه0225رنشلعهه52ق لأوله

عدظيهه د هيلدتيهلادرعهلأ شهد هجم دقهيلدظع ع يلقو هلحدعههدلأيهيل  د قكهرلهيلمحظرد هي   ظي هعلشج ه  ا

 . . .ت. ه أقددد هايتهع لددد هع لددد كهلا  دددشه هيلدددظع ع ههلددديه32لددد ه دددشجهع  ددد ه ددد  ه ددد  ه يلف دددعه

يلشيل  هلق ر هييت هيبالشع  هع  ئ  عهل ه   ه اهري شسهيلش و هي رظسه همظعرهلأ شه هيأد هلق ضد  ته

رشه همددددظعرهي    صدددد  ه هلط لددددلأهيل لم ددددنهيبا قاقدددد هعلش ددددو هه0225رنشلددددعهه52يلقدددد لأولهيبادددد ت ه ه

.هع  دد عهعاد هالددتهندنلهي   دد  هند لاهيلحدد هيلقد  هلأقدد ههدوهييصددعه(70) ردوريلقق تلد هيلخ ندق هلقشل دد هي

 ههدلأيهيباوندولاهع  دف هعشند  هعي د ئ     ه   دشهري ددشسهيلش دو هي ردظسه ههدلأههيبا د ل ه ايه ق دظتهجطاددلأه

ه.هعيع ر ري هعا ههلأههي ع أ تيتهننله    رهيل  شهصشيم هلارلمظر هي   ظي   ه هقضد اهيلق در (71)ق ن

 .د.لا.هل ق دددظه  دددف هي ددد ئ     هع   ددد  هري دددشسهيلش دددو هي ردددظسهيلدددتيهه551يلقضددد    هجق ضددد هيلف دددعه

ه   شه هجم قهيباط للأهيلشيل  ه لمهق ر هييت هيبالشع  .

ل طأ هعا هقض اهيت ط  هعيلف صه اهل قهيبااشلاهيلمحظر هيلقق تل هجو لأهيلفقدشسههعلأفسهيل لما ع

ليهيل  شه هيبا   عهيبا قاق ه ف صهيلققورهرعه  ط ك كه  هرلأداه فدلهقاد   هه00يلشي ق ه ظلظسهليهيلف عه

سه لظ لأ دد هايل  لددعه هيلظ   ددلأهع قددظمه قضدد  هعادد ه قددكه همددظعرهشهلدديهمددظسههددلأيهيبا ددقهبأله ددو هلاددظي 

نشعتيته ا  هيلش اهيلقق تشهليهي رورهع ه ي تهلأ ر هيلا شهيلققد تشا.هعهدوه ف دلهنردورهندشعتسه

عي    ددد رهلدددظي شسهيلش دددو هاددد  هيلش ددداهيلققددد تشهلددديهي ردددورهلق ضددد هلددد له ددداط هيل ظ  دددلهعيل  علدددعهرله 

                                                 

ه  ف لأي هعهه 70  هيلمحظ   هيلقق تل  هيلش و  هيبا ت ه هه  هعلق لأول هيلقرع ه  شيع هقأع هعل  ا ع هيل  رتس هه02للأمظ   عجرهه5118رنشلع
ه.0225رنشلعهه52يلخ نق ه لمهلق ض  تهيبافقو هيبا ا هلاتر  اكهعللألتهيلش و هيلقق تل هيلويققهق     ه طأ ق  هلاق لأولهيبا ت ه ه

 هعيهيل  ي هيل   قهيباو اه ل   هليهقأعه   هيل اشلقهيلق  هعيل    اهيلق  هلرريتسهجااسهيل ويبكهلظيع تهيلأ شه ويبهيلحظول ه71 
هعل ه قظه .ه5152كه 0225ل تلهه51ااسهيل ويبكهيلشي ظهيلشسم هيبا ت ه ه
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ظسهلظددد ه دددش لهماددد هعاددد هر دددش هرعهل لمدددظرهلوقف ددد هلددديهصدددلم هيلققدددورهيباطادددوبه ش ددد ر  .هعهدددلأيهي رددد

شي هل دداهيل لف ددلهقددظهمه دد اهلدديهقأددعهيبااددشلاه ظشل دد  هل دداهلفقدداهقضدد عهيلمحظردد هيلقق تلدد ه ههددلأيهي دد  هعتأ دد

ه52جويقله قكهيلقض سهيلقق تلنهيللأليهل لأويهرعض عه هيلاا د هيلدتيهمه ادظ ا  هلا  دشه ه  قد لهقد لأوله

هيبا قا ه  لم نهيلش و هيلقق تل .ه0225رنشلعه

لدددلألتهعاددد هيبا ددد  عهيبا قاقددد ههدددعهييمأددد لهيبالولددد هلدددظي شسهيلش دددو هي ردددظسهههعهدددلأيهييلدددشهل طأددد 

يلدلأشهيق ضد هرلهيلدظي شسه   دشه هايلطاأد تهيل  عدس هعديهه0225رنشلدعهه52لديهقد لأولهه9جو لأهيلف عه

مدعهييمأدد له ادشطهرلهلظددولهلوندولاهيل  ددف  هندعهلأ ددشه هتاتلدصه قددظمهيباطادلأهرلدد  هيلمحظرد هيبال  دد ه

ه0222ن فدددششهه00يبادد ت ه هه0222ل ددد  هه03 عهدد هيلمحظرددد هي   ظي  دد هعالدددتهعردد  هعلقددد لأولهعددظره

ه هرعهيلاا  هي  ول هل  ف  هييمأ لهيلخ ص هيبااترل ا.5111ا  ه وله58يللأشهلأقلهرلشه

يبا ددد ظهلادددظي شسهرثاته عدددظ ل  هيارعي  ددد هيك  لدددعهيبال  ددد هعل  دددشه هيلطاأددد تههعهدددلأيهي    ددد  

يل  عدددس هعددديهمدددعهييمأددد لهيلخ صددد هعيباادددترل هعهددد ه عدددظ ل  هرثاتلددد ه  ددد هيلادددشلقهيلقددد  هجاادددسهيل دددويبه

    رهي      هلاظي شسه هلتر لأهع اهيارعي   هعاد هل د و هيك  لدعهيع أد تي هباد ههن   بهعالشهيلقظ هبأل

عترهلدديهعددشعطهلق ددظسه    دد  هيلددظي شسهعهدد ه أددوتهعددظ ه قددظمهلطاددلأهلددظ ه  دد ه  ددف  هييمأدد لهرعه

 ق ظهيلمحظر هي   ظي   هع ظه م ل هلاشعلاهيل  ف  هعا  د كهعرند  هرلهلأ دشهيلدظي شسهل ق دظهع    صد  ه ه

يلأددكه هيلح لدد هيلق لأولأ دد هعيبا رلدد هلاققدد تيتهيبا دداا هلل لدد هق ددنهيلش ددو هيلقق تلدد هعهددوهلدد هلق ضدد هنددشعتسه

لأ شهدد ه ه ق ددنهيبا دد لمقنهلالمددأسهعنددأ هل دد علاكهع هل و ددقهلأ شهدد هل اددرعهيبا دد  عهييعل دد هيلددتيه ئددره

اتهم دددثه  ددلأهع أدددوتهيلونددلأ يعدد  هرصددا   ههيخدددشجهعدديهي    صددد  هلددظع ع ه  طددد  هيلققددورهرعهرعددد ع هيل 
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 لق  هيل  شهليهيش هيلظي شسه لمهمنهيلأدكه هيبا د  عهيبادلألوتسهلديهه؟؟يل وهل  ا  هييلشه هلئعههلأهه

هعهوهل ه ق هنقاهقض عهيلمحظر هيلقق تل ه لمه ظشل ا.ه(72)قأعهيلمحظر هيبال   

 ثانياً: اليظر في شرنية القرارات الإدارية

ل  دشه هعدشع  هقدشيتيته  دق طهيلحد هع دظه قدظس  هلاتر د اه ه يد تهلارلمظر هيلقق تلد هيههعه وا

لطالأهيل لم ن.هيتعظ  هيشدهعهظسهع أ ل كهيباويقله ا لأاه اهتر هيلدأقكهرلهقدشيته  دق طهيلحد هصدظته

  ف ددلأي هلاددشعطهيلققددظهيباددا ه ددنهيلظعلدد هعيبااددترشكهععل دد  هنددنلهيلمحظردد هيلقق تلدد هعلددلألتهندد لاهيلحدد هيلقدد  ه

هد هيبال  د كه همدنهاهدلأهيلدأقكهي  دشه لمهرلهالدتهيلقدشيتههدوهلديهقأ دعهيلقدشيتيتهيتريتلد هجدره أق ه

هيلتر  أ  هيلتيه ظ عهيبا  اع هن   ه ه ي تهرعو هتج عاهيل اط هيلتيه أق هليهي     هيلمحظر هيتريتل .

ويبهرلد  هيبا ق قدظهعيلويققهننلهقشيته  ق طهيلح هيبا قا ه قق تهل اعهقظهند لهعدظسهر دهع هيلحق ق 

هلاظن لاهعيهمقوقاهليهالتهلئ  :

هل  قا هل  ل هعشع  هيلقشيتهيتريتشهرل  هيلمحظر هيتريتل .ه-5

 ددظ عهيلقضدد عهيلقددظ هعالددته أ دد هتق   دداهعادد هعرا دد هيلتر دد اهيبا قادد ه ددلألتهيلقددشيته ه يدد تهرعددو هه-0

هيل اط لأ.

عرا دد هلأقددعهيبااظ دد هلدديهالدد هيلخددوي هلف  دددظسهلردد ه ددظ اكهيلمحظردد هيلقق تلدد هعل ت ددكهتق    دد هعاددد هه-2

يلظعلدد هلأ  ادد هقددشيته ريتشهعالددتهعل ئأددكه هلددظ هلط  قدد هقددشيتهيتم لدد هلاظعلدد هلاقدد لأولهلدديهعظلدداهرشه ه

هلظ هعشع  ا.

                                                 

هلظيع تهااسهيل ويبكهيباش قهيل    . ه72 
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 اه قددظرتهيلددظع ع هيلشيل دد هلار  اعدد ه ههيباددلألوتسهييلددشه ادد ه   ن دد  ه ددنهيك سدد تهيلقضدد    هعهددلأي

 دددددظسهيلظعلدددد هجو دددددلأهقددددشيته ريتشكهممددددد هلأدددد جهع ددددداه ه قددددكهييم ددددد له دددددظي عه هعرا دددد ه م لددددد هيلققدددد تهلف 

هي      هع   قكه هييمظ  .

 دد رئعههددلأههيبا دد ل هنشصدد هل   ددأ هلاراددشلاهل  قدد لهيلقدد لأوله هيتجدد ههقظلددظهي   دد  هلددعههعلشجدد 

 هع ظشل دد  هل  دد  هه سدد هقضدد    ه  ددو ههددلأههيبا دد ل هعالددته طأ قدد  هباأددظره فشلدد هيك سدد تهيتريتلدد هعيلقظل دد

يارعي   هيلقض عكهعلظولهالتهبأله  ولمهه س تهيلقض عهيلقظ هعللألتهيلمحظرد هيلقق تلد ه لقد  هيل  دشه ه

الدددتهلارددد هتأ دددسهيلطادددلأهعاددد ه  لفددد هعرا ددد هلهلوندددوع  ه ش ددد ر تهلقدددشيته ريتشهعهيلدددظع ع هيلدددتيهلظدددوه

هشع  هيلقشيتهيتريتش.يتم ل هلاق لأولهعق عهيبا  ل ه   هيلقض عهيتريتشهلا  شه هع

لارلمظردددد هيلقق تلدددد هرعتي ه  قدددد  ه اهبإلظ كدددد هري ردددد  هعر ددددظي هرله  دددد هاه ه لأاددددد عههعهظددددلأيهلظددددول

هيلق عظسهيلق لأولأ  .
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